0 vystavbe
Nérodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:

PRVA CAST
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prva hlava
Uvodné ustanovenia

§1
Predmet Gpravy
(1) Tento zakon upravuje

a) postup pripravy, zhotovovania, zmien, uZivania a odstrafiovania stavieb,

b) prava a povinnosti os6b uskuto¢iiujucich ¢innosti vo vystavbe a

C) poOsobnost organov §tatnej spravy vo vystavbe.

(2) Tento zakon sa vztahuje aj na

a) terénne upravy, melioracie a iné zemné prace, ktorymi sa trvalo meni reliéf terénu, menia
fyzikalne vlastnosti podlozia alebo reguluji odtokové pomery, ak nie st sucastou
technologického postupu zhotovovania stavby (d’alej len ,,terénna Gprava“),

b) vyrobok dovezeny na miesto osadenia uz zmontovany alebo na mieste osadenia
skompletizovany z dovezenych dielcov, ak ma plnit’ ucel stavby (d’alej len ,,zmontovany
vyrobok),

c) konstrukciu pouziti na verejné Sirenie navigaénych, kultarnych, reklamnych, $portovych a
inych informacii bez ohladu na spdsob osadenia alebo upevnenia a na druh pouzitého
materialu (d’alej len ,,informacné konstrukcia®) a

d) trvala apravu pozemku suvisiacu so zmenou spOsobu jeho uzivania na iny ucel alebo
s osadenim a prevadzkou zmontovaného vyrobku na pozemku (d’alej len ,,vonkajsia Giprava“).

(3) Tento zakon sa nevztahuje na vyrobky, konstrukcie a predmety uvedené v prilohe ¢. 1 ods. 1.

§2
Stavba, budova, susedny pozemok a susedna stavba

(1) Stavba je stavebné dielo zhotovené stavebnymi pracami, S vymedzenou tcelovou funkciou,
ktoré je umiestnené na pozemku, trvalej konStrukcii alebo inej stavbe, ktora je samostatne uZivania
schopnd, bez ohl'adu na spdsob osadenia alebo upevnenia a na druh pouzitého materialu. Stavbu moze
tvorit’ viac stavebnych objektov. Sucastou samostatne stojacej stavby su suvisiace podzemné
priestory, nadzemné konstrukcie, pripojky a technické, technologické a prevadzkové vybavenie, bez
ktorych by stavba nebola kompletna a sposobila prevadzky.

(2) Docasna stavba je stavba, ktorej ¢as trvania je obmedzeny jej ic¢elom alebo dobou trvania.

(3) Drobna stavba je stavba, konstrukcia a s nimi suvisiace drobné stavebné prace, alebo jej zmena
ktoré spravidla plnia doplnkovi funkciu k hlavnej stavbe a nemo6zu podstatne ovplyvnit’ svoje okolie.
Zoznam drobnych stavieb a drobnych stavebnych prac je uvedeny v prilohe ¢. 2.



(4) Jednoducha stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktoré ani ako hlavné stavby nemajt
vyrazny vplyv na svoje okolie. Zoznam jednoduchych stavieb je uvedeny v prilohe ¢. 3.

(5) Vyhradena stavba je budova alebo inZinierska stavba, ktora je technologicky naro¢na alebo
konstrukéne neobvykla, ktord z hladiska rozsahu stavebnych prac a technoldgie stavebnych prac
a pouzitych stavebnych vyrobkov kladie zvySené naroky na organizovanie vystavby, na koordinaciu
¢innosti vo vystavbe a na potrebné technické vybavenie zhotovitel'a stavby. Zoznam vyhradenych
stavieb je uvedeny v prilohe ¢. 4.

(6) Budovou je stavba, ktora je priestorovo sustredenou zastreSenou stavebnou konstrukciou
spojenou so zemou pevnym zakladom, alebo pevne spojena s inou stavbou, ktora je urCena
a stavebnotechnicky vhodna na ochranu I'udi, zvierat alebo veci.

(7) Bytova budova je budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy vSetkych podlazi
ur¢ena a vhodna na trvalé byvanie.

(8) Bytom je miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim 0 stavebnom zamere urcené
na trvalé byvanie.

(9) Nebytova budova je budova, ktora nie je bytovou budovou. Ak ¢ast’ nebytovej budovy sluzi na
byvanie, vzt'ahuju sa na tto ¢ast’ budovy poziadavky na bytovi budovu.

(10) InZinierska stavba je stavba, ktora nie je budovou.

(11) Liniova stavba je stavba, ktora tvori suvisli stavebnotechnicky a prevadzkovo neprerusovant
liniu. Samostatné pripojky stavieb nie su liniovymi stavbami.

(12) Zmena stavby je pristavba, nadstavba a zmena Gcelu stavby.

(13) Zmena ucelu stavby je zmena prevazujuceho sposobu uzivania stavby. Zmenou tcéelu stavby je
aj zmena technickych parametrov prevadzky stavby, ktorou sa meni povodny vplyv stavby na svoje
okolie a na bezpecnost’ uzivania stavby a zmena docasnej stavby na stavbu trvali. Za zmenu ucelu
stavby sa nepovazuje zmena spdsobu uZivania jednotlivych priestorov stavby. Za zmenu téelu liniovej
stavby sa nepovazuje, ak je stavbu alebo jej jednotlivé ¢asti mozné uzivat’ na viaceré ucely a tieto zmeny
nepresiahnu pdvodnu zastavanu plochu alebo priemet vedenia na pozemok.

(14) Pristavba je podorysné rozsirenie stavby pri zachovani konstrukénej a prevadzkovej jednoty
stavby.

(15) Nadstavba je zvySenie stavby o najmenej jedno poschodie alebo o podkrovie pri zachovani
konstruk¢nej a prevadzkovej jednoty stavby. Pri inzinierskych stavbach sa za nadstavbu povazuje aj
trvalé zvysenie stavby o viac ako 1,5 m, ak v prilohe ¢. 2 nie je ustanovené inak.

(16) Stavebnymi tpravami st stavebné prace, ktorymi sa zasahuje do existujucej stavby, ale ktoré
nie s zmenou stavby ani Udrzbou stavby. Stavebnymi upravami elektrickych vedeni, vedeni
elektronickych komunika¢nych sieti, zariadeni plynarenskych sieti a verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii si aj stavebné prace, ktorymi sa dopiia elektrické vedenie, vedenie elektronicke;
komunikaénej siete, verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii alebo plynarenské zariadenie
0 technologické prvky, ak doplnenie stavby plni ucely povodnej stavby alebo je jej stcast'ou, a ak sa
nemeni ich trasa.

(17) Udrzbou stavby st stavebné prace potrebné na udrzanie vyhovujuceho technického stavu a
prevadzky stavby.

(18) Stavenisko je priestor uréeny v stavebnom zdmere na umiestnenie stavby a zariadenia staveniska
a na uskuto¢novanie stavebnych prac.

(19) Zariadenie staveniska je doCasna stavba a zariadenie urCené na prevadzku staveniska, na
uskladnenie stavebnych vyrobkov, stavebnych mechanizmov a nekontaminovanej zeminy suvisiacej s
vystavbou, ako aj stivisiace dielne, ubytovacie priestory a socialne zariadenia.

(20) Susedny pozemok je pozemok so spolo¢nou hranicou s pozemkom, na ktorom sa navrhuje
uskutocnovat’ stavebné prace. Susednym pozemkom je aj pozemok, ktory nema spolo¢na hranicu
S pozemkom, na ktorom sa navrhuje uskutocnovat’ stavebné prace a pripravovana stavba alebo zmena
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stavby alebo jej predpokladana prevadzka mdze mat’ dlhotrvajaci priamy negativny vplyv na uzivanie
pozemku alebo stavby na fiom, najmi obt’azovanim nadmernym hlukom, vibraciami, prachom alebo
zapachom, nadmernym tienenim, alebo zasahovanim poziarne nebezpecnym priestorom. Ak ide liniovi
stavbu, ktora je inZinierskou stavbu, je susednym pozemkom iba pozemok so spolo¢nou hranicou
S pozemkom, na ktorom sa navrhuji uskuto¢iiovat’ stavebné prace.

(21) Susedna stavba je stavba na susednom pozemku.

(22) Stavebny pozemok je Cast’ izemia uréena tizemnoplanovacou dokumentaciou na zastavanie a
pozemok zastavany stavbou.

§3
Dokumentacia stavby

(1) Dokumentacia stavby je uceleny subor dokumentov, ktoré textovo opisuji a graficky
znazoriiuju stavbu. Sucastou dokumentécie stavby je dokladova Cast, ktort tvori subor stvisiacich
dokumentov. Dokumenticiu stavby tvori projektovd dokumentdcia, realizatna dokumentacia
a prevadzkova dokumentacia. Projektova dokumentacia a realizatnd dokumentacia stavby sa vedie
Vv informa¢nom systéme pre izemné planovanie a vystavbu zriadenom podl'a § 25 zakona o izemnom
planovani (d’alej len ,,informacny systém®).

(2) Projektova dokumentacia je subor dokumentov o projektovej priprave stavby. Stupfiami
projektovej dokumentécie st stavebny zamer, projekt stavby a vykonavaci projekt.

(3) Stavebny zamer je zakladné textové a grafické vyjadrenie urbanisticko-architektonického a
zakladného stavebného rieSenia navrhovanej stavby a jej prevadzky, jej umiestnenia do prostredia a
napojenia na dopravnu a technicku infrastruktiru izemia, alebo zmeny existujucej stavby, stavebnych
uprav a odstranenia stavby, ako aj terénnych tprav, informac¢nej konstrukcie, zmontovaného vyrobku a
vonkajsich uprav; je podkladom na prerokovanie a odsthlasenie stavebnych prac. Stavebny zamer sa
nevypractva pri drobnych stavbach, ak tento zakon v § 48 neustanovuje inak.

(4) Projekt stavby je textové a grafické vyjadrenie architektonického a stavebnotechnického
rieSenia navrhovanej stavby alebo navrhu zmeny existujlicej stavby, stavebnej tpravy alebo odstranenia
stavby ako vysledok prerokovania a dopracovania stavebného zameru; je podkladom na uskutoc¢tiovanie
stavebnych prac a na vypracovanie vykonavacieho projektu stavby. Ak ide o jednoduchu stavbu, projekt
stavby je uz obsahom stavebného zameru.

(5) Vykonavaci projekt je detailnym rozpracovanim overeného projektu stavby na ucel
uskutociiovania stavebnych prac.

(6) Realiza¢nou dokumentaciou je subor dokumentov o vyrobnej priprave zhotovitela stavby,
stavebny dennik a dokumentacia skuto¢ného zhotovenia stavby. Realizacnd dokumentacia sa
nevyzaduje pre drobné stavby.

(7) Stavebny dennik je dokumentaény zaznam postupu stavebnych prac od zacatia pripravnych prac
do Uplného dokoncenia stavebnych prac a odovzdania a prevzatia stavby. Stavebny dennik sa vedie
v elektronickej podobe v informa¢nom systéme. Povinnost’ viest’ stavebny dennik sa nevztahuje na
drobné stavby. Ak stavebnik nemdze viest’ stavebny dennik v informa¢nom systéme alebo udaje v
stavebnom denniku elektronicky, je povinny ich viest’ v listinnej podobe; takto zaznamenané udaje je
stavebnik povinny bezodkladne zaznamenat’ v elektronickej podobe v informa¢nom systéme dodato¢ne
po odpadnuti dovodov, ktoré znemoznovali viest’ stavebny dennik v informacnom systéme.

(8) Dokumentacia skutoéného zhotovenia stavby je textové a grafické zdokumentovanie
skutocného zhotovenia stavby a je podkladom na kolaudaciu stavby ana stavebné prace pocas
prevadzky stavby.

(9) Prevadzkova dokumentacia je stbor informacii o prevadzke stavby pocas jej existencie,
najma dokumenty o stavebnych tpravach a o udrzbe stavby a jej zariadenia. Prevadzkova dokumentacia
sa pri drobnych stavbach a jednoduchych stavbach vedie primerane.



(10) Prevadzka stavby je komplexné pouzivanie stavby v sulade s jej projektovanym tcelom a

spdsobom uzivania, s kolaudacnym osvedcenim a so zdkladnymi poziadavkami na stavby ustanovenymi
osobitnym predpisom, a zahffia najma funk¢nost’
a) prvkov stavebnej konstrukcie na predpokladané ¢innosti,
b) pripojenia stavby na technickt infrastrukturu,
¢) vyhradenych technickych zariadeni alebo uréenych technickych zariadeni,
d) poziarnych zariadeni, ktoré su pevne spojené so stavbou a
e) technickych zariadeni budovy na vykurovanie, na pripravu teplej vody, na chladenie a
vetranie, na vnutorné osvetlenie vratane zariadenia automatizacie a riadenia budovy,
ktorym sa zabezpecuju projektované poziadavky vnitorného prostredia budovy (d’alej len
»technicky systém budovy®).

Druha hlava
Organy §tatnej spravy vo vystavbe

§4
Zakladné ustanovenia

Organmi §tatnej spravy vo vystavbe su
a) Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,,Grad*),
b) Specialne stavebné trady.

§5

Pd&sobnost’ uradu

(1) Urad na useku vystavby

a)

b)
c)

d)

f)

h)
D)
)

k)

vypracuva koncepcie a smery rozvoja vo vystavbe v spolupraci s prislusSnym
ministerstvom,

rozhoduje o odvolani proti rozhodnutiu stavebného uradu,

vypracuva koncepciu bezpecnosti a vhodnosti vystavby a jednotnej technickej politiky
uréovanim vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu,

vypracuva koncepciu bezbariérove] pristupnosti a uzivania stavieb (d’alej len
,bezbariérové uzivanie®) v sulade s metddou univerzalneho navrhovania,

riadi vykon Statnej spravy vo vystavbe najmid vydavanim smernic a metodickych
pokynov a usmernenia, poskytovanim odbornych stanovisk k pravnym predpisom
voblasti Uzemného planovania avystavby na zjednotenie rozhodovania
a organizovanim a odbornym zabezpeCovanim S$koleni odbornych zamestnancov
stavebnej in$pekcie,

koordinuje uplatiiovanie tohto zakona $pecidlnymi stavebnymi tradmi,

urcuje, ktory zo stavebnych uradov je prisluSny rozhodovat’ o stavebnom zamere, ak
ide o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa maju uskuto¢nit’ v uizemnom obvode viacerych
stavebnych uradov,

vedie zoznam dotknutych pravnickych os6b podla tohto zakona,

vedie register stavieb v informa¢nom systéme,

posudzuje rozpory v procese prerokovania stavebného zameru a pri overeni projektu
stavhy,

vykonava posobnost’ v oblasti vyvlastiovania,

zabezpecuje odborni pripravu zamestnancov stavebnych uradov a podiela sa na
odbornej priprave zamestnancov $pecialnych stavebnych uradov,



m) vykonava d’alSie ulohy a ¢innosti vyplyvajtice z tohto zakona, ak nie st zverené inému
organu alebo inej osobe,
n) koordinuje ¢innost’ v oblasti usmerneni pre transeurdpsku energetickl infrastruktiru,
0) vykonava dohl'ad nad certifikaciou generalnych zhotovitel'ov stavieb.
(2 Regionalny stavebny urad vykonava posobnost’ stavebného tiradu vo svojom tizemnom obvode
pre stavby, pre ktoré nie je prislusny Specialny stavebny trad.

(3) Miestne prislusnym stavebnym uradom konat’ podla tohto zakona je stavebny urad, v ktorého
uzemnom obvode sa vykonévaju stavebné prace.
(4) Stavebny urad

a) rozhoduje o stavebnom zamere a vydava potvrdenia o ohlaseni,

b) rozhoduje o stavebnom zamere pre stavby jadrovych zariadeni a stavieb suvisiacich
S jadrovym zariadenim,

c) vykonava kontrolné prehliadky stavby, ktorej projekt overil,

d) overuje projekt stavby a zmenu projektu stavby,

e) overuje projekt stavby pri stavbach vyzadujacich postdenie vplyvu stavby na zivotné
prostredie a zmenu projektu stavby pri stavbach vyzadujucich postdenie vplyvu stavby
na zivotné prostredie, ak neoveruje projekt stavby Specidlny stavebny urad,

f) vydava kolauda¢né osvedCenia stavieb a overuje dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia
stavhy,

g) povol'uje skuSobnu prevadzku stavby,

h) povol'uje predéasné uZivanie stavby,

i) vykonava Statny stavebny dohl’ad,

j) nariad’uje opatrenia na stavbach vo verejnom zaujme,

K) prejednava priestupky vo vystavbe a uklada pokuty za spravne delikty vo vystavbe,

1) uskuto¢nuje vykon vlastnych rozhodnuti, vratane odstraniovania stavieb.

(5) Ak predmetom konania je stavba, ktorej podmienky ustanovuje osobitny predpis, postupuje
stavebny trad podl'a osobitného predpisu.

§6
Specialne stavebné urady
(1) Specialnym stavebnym uradom je

a) Ministerstvo obrany Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo obrany*) pre stavby pre
obranu §tatu,

b) Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo vnutra®) pre stavby pre
bezpecnost’ §tatu,

c) Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre stavby Zboru vizenskej a justi¢nej
straze,

d) Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky pre stavby jadrovych zariadeni a stavby
suvisiace s jadrovym zariadenim,

e) organ S$tatnej spravy v pdsobnosti Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky
(d’alej len ,,ministerstvo zivotného prostredia“) pri stavbach vyzadujucich postdenie vplyvu
stavby na zivotné prostredie, stavbach v rezime integrovaného povolovania a kontroly
znecistovania zivotného prostredia, a pri vodnych stavbach, okrem stavieb jadrovych
zariadeni a stavieb suvisiacich s jadrovym zariadenim,

f) krajsky pamiatkovy trad v prvom stupni a Pamiatkovy urad Slovenskej republiky v druhom
stupni pre stavby, ktoré st narodné kultirne pamiatky, pre stavby v pamiatkovej rezervacii
a pre stavby nachadzajuce sa na tizemi zapisanom do Zoznamu svetového dedicstva za
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podmienok ustanovenych v medzinarodnej zmluve, okrem tych stavieb, ktoré sa v sprave
sluzobnych uradov Zboru vizenskej a justinej straze, stavieb pre obranu $tatu, stavieb pre
bezpecnost’ Statu a stavieb pozemnych komunikacii,

g) obvodny bansky trad pri banskych dielach abanskych stavbach pod povrchom a pri
stavbach na povrchu, ktoré bezprostredne slizia prevadzke banskych diel a banskych stavieb
pod povrchom, a to taznych veziach, jamovych budovach, strojovniach t'aznych strojov a
ventilatorovniach a pri stavbach skladov vybus$nin, vybusnych predmetov a municie okrem
skladov vybusnin, vybusnych predmetov a municie, ktoré sa nachadzaju v uzavretom areali
stavieb pre obranu Statu a stavieb pre bezpec¢nost Statu, ako aj pri stavbach v povrchovych
lomoch, pieskovniach a strkoviskach okrem tych, ktoré su narodné kultirne pamiatky,
stavby v pamiatkovej rezervacii a stavby nachadzajuce sa na izemi zapisanom do Zoznamu
svetového dedi¢stva za podmienok ustanovenych v medzinarodnej zmluve.

(2) Specialny stavebny urad podl'a odseku 1 pism. a) az d), ) a g) je prislusny pre stavby, pre ktoré
nie je prislusny $pecialny stavebny trad podla odseku 1 pism. e). Specialne stavebné urady postupuju
podrla tohto zdkona a podl'a osobitnych predpisov. Specidlny stavebny trad je prislusny konat’ aj vo
veciach odvolania a vykonu stavebného dohladu.

(3) Pre stavby jadrovych zariadeni a stavby stvisiace s jadrovym zariadenim konaniu o stavebnom
zamere predchadza konanie o postideni vplyvov na zivotné prostredie podla osobitného predpisu.
Rozhodnutie o0 postdeni vplyvov na Zivotné prostredie podla prvej vety nenahradza rozhodnutie
0 stavebnom zamere pre stavby jadrovych zariadeni a stavieb suvisiacich s jadrovym zariadenim.
O stavebnom zamere stavby jadrového zariadenia a stavby suvisiacej s jadrovym zariadenim rozhoduje,
a konanie o stavebnom zamere vedie stavebny trad. Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky pre
stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim overuje projekt stavby, vykonava
dohl’ad a kolaudaciu. Rozhodnutie o postdeni vplyvov na zivotné prostredie a rozhodnutie o stavebnom
zamere pre stavbu jadrového zariadenia je podkladom na povolenie ¢innosti podl'a atomového zakona.

(4) Pre stavby, pre ktoré je ministerstvo zivotného prostredia $pecialnym stavebnym uradom vo
veci vydania rozhodnutia o stavebnom zamere a postudenia vplyvu na zivotné prostredie je stavebnym
uradom vo veci overenia projektu stavby prislusny stavebny trad alebo iny $pecialny stavebny trad ako
ministerstvo zivotného prostredia, ak ide o stavby vyzadujliice posudenie vplyvu na Zivotné prostredie.

(5) Stavbami pre obranu Statu su stavby v sprave, najme alebo vypozicke ministerstva obrany
uzivané na plnenie jeho uloh a stavby vo vlastnictve, sprave, najme alebo vypozic¢ke rozpoctovych
organizacii, prispevkovych organizacii, akciovych spolocnosti a Statnych podnikov v zakladatel'skej
pOsobnosti alebo zriad’ovatel'skej posobnosti ministerstva obrany uzivané na plnenie ich uloh.

(6) Stavbami pre bezpe¢nost’ §tatu su stavby v sprave, najme alebo vypozicke ministerstva vnutra,
Slovenskej informacnej sluzby a Narodného bezpecnostného tradu uzivané iba na sluzobné ucely
astavby v sprave, najme alebo vypozicke rozpoctovych organizacii, prispevkovych organizacii,
akciovych spolocnosti a Statnych podnikov v zakladatel'skej poOsobnosti alebo zriad’ovatel'skej
poOsobnosti tychto orgdnov uzivané na sluzobné ucely. Za stavby pre bezpecnost $tatu sa povazuju aj
stavby slaziace na plnenie uloh prezidenta Slovenskej republiky, predsedu Narodnej rady Slovenskej
republiky a predsedu vlady Slovenskej republiky.

(7) Stavbami Zboru vizenskej a justi¢nej straze su stavby sliziace na plnenie Gloh sluzobnych
uradov Zboru vézenskej a justi¢nej straze, ktoré maju v sprave alebo v uzivani.

(8) Ak vzniknu pochybnosti o prislusnosti stavebného tiradu na konanie medzi stavebnym tradom
a Specialnym stavebnym uradom, uréi prislusnost’ na konanie Specialny stavebny trad. Ak vznikna
pochybnosti o prislusnosti na konanie medzi Specidlnymi stavebnymi uradmi, urcia Specidlne stavebné
urady prislusnost’ na konanie vzajomnou dohodou.



DRUHA CAST
PRIPRAVA STAVBY A ZHOTOVOVANIE STAVBY

Prva hlava
Vseobecné podmienky pripravy stavby a zhotovovania stavby

§7
Vseobecné zasady vystavby

(1) Vystavbu mozno uskutoénit’ len v sulade so zasadami a regulativmi funkéného vyuZitia izemia
a priestorového usporiadania Uzemia podla uUzemnoplanovacej dokumentacie a v sulade s
dokumentaciou podla osobitného predpisu, na pozemkoch usporiadanych podl'a podmienok
vyplyvajucich z osobitnych predpisov a s usporiadanymi vlastnickymi vztahmi k pozemku, na ktorom
sa ma uskutoCnit’ stavba.

(2) Stavba musi byt zhotovena podla overeného projektu stavby; to neplati pre drobné stavby, ktoré
sa ohlasuju.

(3) Zhotovovanim stavby je koordinovany subor stavebnych prac ainych odbornych ¢innosti,
ktorymi sa zhotovuje stavba ako celok a vo vSetkych cCastiach a konstrukciach, s projektovanym
zariadenim a vyvolanymi Gpravami.

(4) Kazda nova stavba musi byt umiestnena v stlade spodmienkami wzemnoplanovacej
dokumentacie.

(5) Stavba musi byt naprojektovana a zhotovena tak, aby po cely ¢as Zivotnosti zodpovedala
poziadavkam na ochranu Zzivotného prostredia, zakladnym poziadavkdm na stavby, vSeobecnym
technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecnym technickym poziadavkam na bezbariérové
uzivanie a podmienkam ur¢enym v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v zavere¢nom
stanovisku z procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ak ide o stavby podlichajtce
posudzovaniu vplyvov na Zivotné prostredie.

§ 8
Osobitné poziadavky na zhotovovanie stavieb

(1) Stavebnik stavby financovanej z verejnych prostriedkov je povinny zabezpecit, aby bola
stavba podl'a odseku 3 uskuto¢nena podl'a navrhu alebo rieSenia v oblasti architektiry alebo tzemného
planovania, ktoré stavebnik obstaral sutazou navrhov, sutaznym dialogom, rokovacim konanim so
zverejnenim alebo inovativnym partnerstvom.

(2) Stavebnik stavby financovanej z verejnych prostriedkov, ktorym je organ verejnej moci, je
povinny zabezpelit, aby sGfastou novej stavby urenej na uzivanie verejnostou ana verejnych
priestranstvach podla odseku 3, bolo umiestnenie umeleckého diela v hodnote najmenej 0,5 %
z predpokladanej hodnoty, ktoré je stavebnik povinny umiestnit’ na verejnom priestranstve alebo na
verejne pristupnom mieste; stavebnik obstara dielo v sut’azi.

(3) Povinnost’ podl'a odsekov 1 a 2 sa vztahuje na stavby financované z verejnych prostriedkov,
pri ktorych predpokladana hodnota podl'a osobitného predpisu je

a) vyssia ako 500 000 eur pri stavbach na Gcely Skolstva, starostlivosti o zdravie, kultary,
socidlnych veci a stavbach, ktoré st verejnym priestranstvom,
b) vyssia ako1 000 000 eur pri ostatnych stavbach.

(4) Povinnost’ podl'a odsekov 1 aZ 3 sa nevzt'ahuje na liniové stavby, stavby pre bezpeénost’ tatu,

stavby pre obranu statu, stavby Zboru vizenskej a justi¢nej straze a stavby technickej infrastruktary.

§9

Vseobecné poziadavky na vystavbu



(1) Vseobecné poziadavky na vystavbu uréuji poziadavky na stavebnotechnické a tiGelové rieSenie
stavieb.

(2) Stavba musi byt navrhnuta a zhotovena zo stavebnych vyrobkov vhodnych na zamyslané
pouzitie, musi spifiat’ zdkladné poziadavky na stavby vratane poziadaviek na bezbariérové uzivanie a ak
ide 0 budovu, musi spinat’ aj poziadavky na energeticki hospodarnost’ budov, poziadavky na ochranu
vnutorného prostredia pred hlukom z vonkajSieho prostredia pri sucasnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnutorného prostredia budov a poziadavky na ochranu pred oziarenim prirodnym
ionizujicim ziarenim. PoZiadavky podl'a prvej vety sa nevztahuju na pouzitie tradicnych materialov
a postupov pri obnove narodnej kultirnej pamiatky.

(3) Organy verejnej moci, stavebnici a osoby uskutoéiujiice vyhradené ¢innosti vo vystavbe st
povinné uplatiiovat’ v§eobecné poziadavky na vystavbu pri navrhovani, umiestiiovani, projektovani,
zhotovovani, kolaudovani a prevadzke stavieb a primerane aj na odstrafiovanie stavieb.

§ 10
Stavebné prace

(1) Stavebnymi pracami st zemné prace, buracie prace, remeselné ¢innosti, montazne prace a iné
odborné cCinnosti potrebné na zhotovenie stavby, zmenu stavby, stavebné upravy, udrzbu stavby
a odstranenie stavby. Montazne prace sa povazuju za stavebné prace, ak sa nimi stavebny vyrobok alebo
zariadenie na prevadzku stavby pevne zabuduje do stavby, alebo ak sa nimi stavba pripaja na technickt
infraStruktiru.

(2) Rozsah stavebnych prac, profesijného personalneho zabezpeCenia, stavebnych vyrobkov a
zariadeni na prevadzku stavby vyplyva zo stavebného zameru, overeného projektu stavby, z
vykonavacieho projektu stavby alebo z dokumentacie pre ohlasenie stavby. Ak sa na urcité stavebné
prace, na spdsob pouZitia stavebného vyrobku alebo zariadenia na prevadzku stavby vztahuji predpisy
ochrany pred poziarmi, predpisy na useku verejného zdravotnictva, technické postupy, ndvody vyrobcov
stavebnych vyrobkov alebo v§eobecne zauzivané pracovné alebo technologické postupy, stavebné prace
sa musia uskutoCnit’ v sulade s nimi.

§ 11
Nepovolené stavebné prace

(1) Stavebné prace, ktoré sa uskutoCnuju bez ohlasenia alebo v rozpore sohlasenim, bez
rozhodnutia o stavebnom zamere alebo v rozpore s nim, ak ide o0 jednoduchu stavbu, a ak sa vyzaduje
overenie projektu stavby bez overenia projektu stavby alebo v rozpore s overenym projektom stavby,
su nepovolené stavebné prace.

(2) Uskutocnovanie stavebnych prac podla odseku 1 sa nepovazuje za nepovolené, ak pocas
zhotovovania stavby alebo zmeny stavby bolo rozhodnutie o stavebnom zamere stavebného tradu
zmenené alebo zrusené.

(3) Nepovolenymi stavebnymi pracami nie su stavebné prace uskutochované V stlade

S mimoriadnymi podmienkami uskuto¢novania stavebnych prac pri mimoriadnych udalostiach podla §
18.

§ 12
Pripravné prace
(1) Uskutoénovanie pripravnych prac je najma oplotenie miesta stavby okrem liniovych stavieb
a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym zariadenim a vybavenim, zabezpecenie
pristupu a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie privodu vody a elektriny na stavenisko, odstranenie
porastov z miesta stavby, vykonanie skryvky humusového horizontu a odvoz odpadu z miesta stavby
a oznacenie stavby.



(2) S pripravnymi pracami mozno za¢at’ po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom
zamere; to neplati, ak ide o drobnt stavbu.

§13
Vytycenie priestorovej polohy stavby

(1) Zhotovovat nova stavbu alebo pristavbu existujucej stavby a uskuto¢niovat’ terénne Upravy
a vonkajsie Gpravy mozno az po ich vytyceni geodetom v teréne; to neplati, ak ide o stavebné upravy,
0 docasnu stavbu, o informa¢nu konstrukciu, o zmontovany vyrobok a o stavby, ktoré sa nezapisuju do
katastra nehnutelnosti.

(2) Vytycenie priestorovej polohy stavby musi zodpovedat’ stavebnému zameru a vytyCovacim
vykresom priestorovej polohy stavby. AK sa stavba zapisuje do katastra nehnutelnosti, musi byt
vytyCend geodetom.

(3) Vytycenie jednotlivych Casti stavby sa uskuto¢ni na zaklade vyty¢ovacich vykresov. O vytyceni
stavby a 0 vyznaceni polohy vytyéenych bodov v teréne vyhotovi geodet stavby protokol o vytyceni
priestorovej polohy stavby a vytycenie zaznamena v stavebnom denniku.

§ 14
Ochrana kulturneho dediéstva a osobitne chranenych ¢asti prirody
(1) Ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktora méze mat’ pamiatkov hodnotu, archeologicky
nalez alebo osobitne chranena Cast prirody a Krajiny, stavbyveduci je povinny
a) bezodkladne zabezpecit prerusenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit,
b) oznamit’ nalez krajskému pamiatkovému turadu alebo organu ochrany prirody a krajiny
a spravovat’ sa ich pokynmi,
C) urobit’ opatrenia na ochranu nalezu do jeho odborného postdenia,
d) zaznamenat' do stavebného dennika Cas a okolnosti nalezu, ¢as jeho oznamenia a opis
vykonanych opatreni,
e) oznamit’ nalez a vykonané opatrenia stavebnému uradu.
(2) Ak je na ochranu, zabezpecenie alebo odvoz nalezu podl'a odseku 1 potrebné docasne prerusit’
alebo natrvalo zastavit’ uskuto¢tiovanie stavebnych prac, stavebny trad rozhodne o
a) preruSeni stavebnych prac, ktoré by mohli ohrozit' nalez alebo nalezovu situaciu na
nevyhnutny cas alebo
b) Gplnom zastaveni stavebnych prac.
(3) Na stavbe zhotovovanej svojpomocou sa povinnosti stavbyvediceho podl'a odseku 1 vzt'ahujt
na stavebnika.

§ 15
Cinnosti vo vystavbe

(1) Cinnostami vo vystavbe st stavebné prace ainé odborné &innosti potrebné na zhotovenie
stavby, zmenu stavby, stavebné Gpravy, tdrzbu stavby a odstranenie stavby.

(2) Ak sa na ¢innosti vo vystavbe vyzaduje odborna spdsobilost’, profesijna kvalifikacia, zdravotna
sposobilost, preukaz alebo iné osved&enie, moze ich uskutoéiiovat’ len fyzicka osoba, ktord spiia takuto
poziadavku.

(3) Pravnické osoby mozu Cinnosti vo vystavbe, na ktoré sa vztahuje niektora poziadavka podla
odseku 2, uskuto&iiovat’ len prostrednictvom fyzickych osob, ktoré spinaju takuto poziadavku.

§ 16
Vyhradené ¢innosti vo vystavbe



(1) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe su ¢innosti vo vystavbe, ktorych kvalita a vysledok
uskutoénenia maji rozhodujici vplyv na to, aby stavba spifiala zikladné poziadavky na stavby
a vSeobecné poziadavky na vystavbu. Vyhradené ¢innosti vo vystavbe mézu uskutocniovat’ len fyzické
osoby, ktoré maji zdkonom pozadovant profesijnt kvalifikaciu, autorizaciu alebo iné opravnenie podla
predpisov o0 regulovanych povolaniach a regulovanych ¢innostiach (d’alej len ,,opravnenie), a to len
V rozsahu opravnenia.

(2) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe s, ak v odseku 4 nie je ustanovené inak

a) projektova ¢innost,

b) stavebny dozor,

¢) vedenie uskuto¢iovania stavebnych prac a
d) vybrané geodetické a kartografické ¢innosti.

(3) Pravnicka osoba moze uskuto¢fiovat’ vyhradené Cinnosti vo vystavbe podla odseku 2 len
prostrednictvom fyzickej osoby, ktora spliia poziadavku podl'a odseku 1.

(4) Za vyhradenu cCinnost’ vo vystavbe sa nepovazuje vypracovanie projektovej dokumentacie
jednoduchej stavby a drobnej stavby a vedenie uskuto¢iiovania stavebnych prac drobnej stavby.

(5) Vypracovat prislusnu cast’ projektovej dokumentacie jednoduchej stavby a jej zmeny, drobnej
stavby a jej zmeny a vedenie uskuto¢iiovania stavebnych prac drobnej stavby mdze nie len ten, kto ma
opravnenie podla odseku 1, ale aj ten, kto ma vysokoskolské vzdelanie druhého stupna
architektonického, stavebného, elektrotechnického alebo strojného zamerania, a ten, kto ma
vysokoskolské vzdelanie prvého stupna architektonického, stavebného, elektrotechnického alebo
strojného zamerania alebo Uplné stredné odborné vzdelanie stavebného zamerania, elektrotechnického
alebo strojného a najmenej tri roky praxe v ¢innosti, ktort musi vykonavat pod odbornym dohl'adom
osoby s opravnenim podl'a odseku 1.

Druh4 hlava
Osobitné podmienky uskuto¢novania stavebnych prac
§ 17
Opatrenia na susednom pozemku alebo na susednej stavbe

(1) Ak je to nevyhnutné pri tdrzbe stavby, najmid z dovodu stiesnenych pomerov v mieste
uskutocniovania stavebnych prac, stavebny urad méze v konani o stavebnom zamere ulozit’ vlastnikovi
susedného pozemku alebo susednej stavby, aby na nevyhnutny ¢as uréeny stavebnym uradom strpel
uskutoénenie stavebnych prac z jeho pozemku alebo stavby Vvrozsahu aza podmienok uvedenych
v dohode medzi stavebnikom a vlastnikom susedenej stavby alebo susedného pozemku; inak takéto
opatrenia nariadi. Rovnaké opravnenie ma stavebny urad v konani o nariadenie nevyhnutnych
stavebnych prac na udrzbu stavby, na zabezpeCovacie stavebné prace a na odstranenie stavby. Ak je
susedny pozemok alebo susedna stavba vo vlastnictve $tatu, moze stavebny irad povinnosti podl’a tohto
ustanovenia uloZit’ po predchadzajucej dohode so spravcom majetku Statu.

2 Ten, v prospech koho je opatrenie podl'a odseku 1, je povinny

a) dbat’, aby ¢o najmene;j rusil uzivanie susedného pozemku alebo susednej stavby a aby
uskutocnovanymi stavebnymi pracami nevznikli $kody, ktorym mozno zabranit’,
b) poskytnut’ vlastnikovi susedného pozemku alebo susednej stavby primeran nahradu

za obmedzenie vlastnickeho prava; vysku primeranej nahrady navrhne stavebnik pri podani

stavebného zameru,

C) po skonceni stavebnych prac uviest’ pozemok alebo stavbu do pdvodného stavu alebo

ak to nie je mozné, nahradit’ sposobenu skodu podl'a v§eobecnych predpisov o nahrade skody.
3 Ak nedojde k dohode medzi tym, v koho prospech je opatrenie podl'a odseku 1 a vlastnikom
susedného pozemku alebo susednej stavby, vySku nahrady uréi stavebny trad.
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§ 18
Uravy pri mimoriadnych udalostiach

(1) Ak je v dosledku zivelnej pohromy alebo havarie, so zamerom predist’ ohrozeniu zivota alebo
zdravia T'udi alebo vzniku bezprostredne hroziacej skody (d’alej len ,,mimoriadna udalost™) nevyhnutné
bezodkladne uskuto¢nit’ stavebné prace na zhotovenie docCasnej stavby alebo uskuto¢nit’ neodkladnu
zmenu stavby, terénne Upravy, buracie prace alebo zabezpeCovacie stavebné prace, alebo zhotovit’
stavbu energetického zariadenia, a ak je podla vyjadrenia prevadzkovatela siete ohrozena dodavka
energie, mozno ich zacat’ uskutociiovat’ bez predchadzajticeho zhotovenia stavebného zameru a jeho
prerokovania a konania stavebného tiradu o fiom.

(2) Ten, kto stavebné prace organizuje alebo zabezpeCuje, je povinny bezodkladne o ich
uskutoc¢iiovani upovedomit’ stavebny urad. Stavebny urad moze vlastnikovi stavby alebo vlastnikovi
pozemku ulozit'" povinnost' ohlasit’ niektorG fazu uskutoéfiovania stavebnych prac stavebnému
inSpektorovi na kontrolnu prehliadku stavby.

(3) Ak sa maju obnovit stavby alebo pozemky poskodené alebo zni¢ené mimoriadnou udalost'ou
v stilade s povodnymi rozhodnutiami alebo ohlaseniami a projektovou dokumentaciou, postacuje, ak sa
stavebné prace potrebné na ich obnovenie, ohlasia stavebnému uradu. Stavebny Girad méze vlastnikovi
stavby alebo vlastnikovi pozemku ulozit’ povinnost’ ohlésit’ niektorti fazu uskutociiovania stavebnych
prac stavebnému inspektorovi na kontrolnt prehliadku stavby.

(4) Ak je na zmiernenie nasledkov mimoriadnej udalosti alebo na odvratenie jej hrozby nevyhnutné
zhotovit’ novu stavbu, uskuto¢nit’ zmenu stavby, terénne Gpravy alebo odstranit’ stavbu, stavebny urad
moze

a) obmedzit’ rozsah navrhu na zaéatie konania a jeho priloh na nevyhnutny rozsah potrebny na
posudenie stavebného zameru a na rozhodnutie 0 iom a na vypracovanie projektu stavby, alebo
urcit’ lehotu na dodatoéné dolozenie dokladov,

b) upustit’ od konania o stavebnom zamere,

€) umoznit predloZenie dokladov az dodatocne,

d) vydat predbezné povolenie, v ktorom sa ur¢i lehota na dodato¢né predlozenie dokladov; po ich
predlozeni vykona konanie a vyda rozhodnutie.

Tretia hlava
Prava a povinnosti osdb pri priprave a zhotovovani stavieb

Stavebnik
§ 19
(1) Stavebnikom je ten, kto ma uskutociiovat’ stavebné prace podl'a tohto zakona a
a) je vlastnikom pozemku, na ktorom sa majt uskuto¢nit’ stavebné prace, alebo
b) ma iné prava k pozemku alebo k stavbe, na ktorych sa maji uskuto¢nit’ stavebné prace, a to
1. pravo uzivat pozemok alebo stavbu na zaklade najomnej zmluvy, zmluvy o budtcej kiipne;j
zmluve alebo dohody o budicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo
uskutoc¢nit’ stavbu alebo jej zmenu,
2. pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo so stavbou,

w

pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov,
4. uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskutoénit’ stavbu alebo jej zmenu.

(2) Ak ide o stavbu na ucel, pre ktory je mozné prava k pozemku alebo k stavbe vyvlastnit, nie je
potrebné pravo podl'a odseku 1 preukazat’ ako povinni naleZitost’ stavebného zameru v takom pripade
sa pravo podl'a odseku 1 preukazuje pri podani ziadosti o overenie projektu stavby.

(3) Stavebnik nemusi preukazat’ prava podla odseku 1, ak ide o
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a) pravo, ktoré je evidované v katastri nehnutelnosti,

b) uzatvorenie skladky odpadu, o ktorej rozhoduje stavebny urad,

€) stavbu pripojky na verejnu technicka infrastruktiru, ktora sa nachadza na pozemku, na
ktorom je postavend verejnd inZinierska stavba, alebo na ktorom je uli¢na zelen,

d) pravo vyplyvajice z inych pravnych predpisov, pricom podmienky jeho vzniku je mozné
overit’ na zaklade verejne dostupnych informacii.

(4) Za stavebnika sa povazuje aj ten, kto svojpomocne uskutociuje nepovolené stavebné prace a ten,

pre koho nepovolené stavebné prace uskutociiuje zhotovitel’.

§ 20

(1) Stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac oznamit’ stavebnému tradu zacatie stavby
a identifikator 0 zhotovitel'ovi stavby okrem drobnych stavieb. Stavebnik je d’alej povinny

)

a) oznamit’ stavebnému uradu zaatie stavby spolu s protokolom o0 odovzdani a prevzati
staveniska,

b) zabezpeéit’ vypracovanie projektovej dokumentacie stavby u projektanta; tato povinnost’ sa
nevztahuje na drobné stavby,

C) pred zacatim uskuto¢niovania stavebnych prac odovzdat’ zhotovitel'ovi stavby overeny projekt
stavby; tato povinnost’ sa nevzt'ahuje na drobné stavby,

d) zabezpecit' ku kolaudacii stavby u projektanta vypracovanie dokumentacie skutoéného
zhotovenia stavby a stanoviska projektanta o sulade zhotovenej stavby s overenym projektom
stavby,

e) poskytovat’ st¢innost’ projektantovi pri spracovani projektovej dokumentacie, pri kontrole
stiladu stavebnych prac s overenym projektom stavby a pri kolaudacii,

f) spristupnit’ zhotovitel'ovi pozemky na zriadenie staveniska,

g) na navrh projektanta zabezpeCit vykonanie prieskumnych prac nevyhnutnych na ucely
vypracovania projektovej dokumentécie stavby,

h) zacastnovat’ sa na kontrolnych prehliadkach stavby,

i) umoznit’ kontrolu uskuto¢iovania stavebnych prac poverenym stavebnym in§pektorom,

j) uskutoénit’ na vyzvu zhotovitel'a stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od
zhotovitela,

K) zabezpecit’ vytyCenie existujlicej technickej infrastruktury na stavenisku.

Stavebnik vyhradenej stavby je d’alej povinny

a) zabezpeclit' na cely ¢as uskuto¢novania stavebnych prac na vyhradenej stavbe osobu opravnent
na vykon stavebného dozoru,

b) zabezpelit' spracovanie vykonavacieho projektu stavby a kontrolné statické postdenie
nosnych konstrukcii stavby,

C) pocas zhotovovania stavby zabezpeCit priebeZzné vykonavanie projektového dohl'adu
projektanta nad zhotovovanim stavby a kontroly statického zabezpecenia pomocnych nosnych
konstrukcii projektantom.

§21

(1) Zhotovenie jednoduchej stavby a drobnej stavby mdze sam pre seba zabezpecit' svojpomocou
aj stavebnik, ktory nema opravnenie na zhotovovanie stavieb; to plati aj na ich zmeny a odstranenie.

(2) Stavebnik, ktory zabezpecuje zhotovenie jednoduchej stavby svojpomocou, koordinuje postup
vystavby, individualne uzatvara zmluvy na dodavky potrebnych stavebnych prac, strojov a stavebnych

vyrobkov s ich dodavatel'mi a je povinny zabezpecit’ na cely ¢as uskuto¢novania stavebnych prac osobu

opravnenu na vykon stavebného dozoru a reSpektovat’ jej pokyny.
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(3) Osoba opravnena vykonavat’ stavebny dozor pri stavebnych pracach na jednoduchej stavbe
svojpomocou, je povinna

a) zabezpetit, aby stavebné prace uskutodiovali osoby, ktoré spinajii poziadavku odbornej
sposobilosti,

b) zabezpeéit' vytyCenie geodetom a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo pristavby
s overenym projektom stavby,

C) zabezpecit', aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné na zamysl'ané pouzitie
a sposobom ur¢enym vyrobcom,

d) zabezpecit stulad vybavenia a prevadzky staveniska s tymto zakonom a stvisiacimi predpismi,

e) viest’ stavebny dennik a zapisovat’ do neho podstatné udalosti na stavbe a priebeh uskuto¢novania
stavebnych prac,

f) bezodkladne prerusit’ stavebné prace a zabezpedit’ stavbu a stavenisko pred poskodenim alebo
znehodnotenim, ak to prikazal stavebny inSpektor, a to az do odstranenia prekazky.

Zhotovitel’ stavby
§ 22

(1) Zhotovitel'om stavby je osoba, ktora je opravnena dodavatel'sky zhotovovat’ alebo odstranovat’
stavby a zabezpecCovat’ na tento Ucel potrebné stavebné prace a iné odborné ¢innosti vo vystavbe
fyzickymi osobami s opravnenim na vymedzeny druh stavebnych prac alebo inych odbornych ¢innosti.

(2) Zhotovitel'om stavby moze byt osoba, ktora ma osvedCenie o Zivnostenskom opravneni na
zhotovovanie stavieb vydané na zaklade skutoénosti, Ze tato osoba alebo jej Statutarny organ alebo ¢len
Statutarneho organu ma opravnenie na ¢innosti podl'a § 16 ods. 2 pism. b) a ) a vysokoskolské vzdelanie
druhého stupna architektonického zamerania alebo stavebného zamerania alebo vysokoskolského
vzdelania prvého stupna architektonického zamerania alebo stavebného zamerania a najmenej tri roky
praxe vo vystavbe, alebo na zaklade uplné¢ho stredného odborného vzdelania stavebného zamerania
anajmenej piatich rokov praxe vo vystavbe; ak ide 0 zhotovitel'a inzinierskej stavby, na zaklade
vysokoskolského vzdelania druhého stupfia prislusného stavebného, elektrotechnického alebo
strojnickeho zamerania a najmenej troch rokov praxe vo vystavbe inzinierskych stavieb alebo na zaklade
uplného stredného odborného vzdelania alebo vysokoskolského vzdelania prvého stupna prislusného
stavebného zamerania, elektrotechnického zamerania alebo strojnickeho zamerania a najmenej piatich
rokov praxe vo vystavbe inzinierskych stavieb.

(3) Zhotovitel’ stavby, ktory uzavrel zmluvu so stavebnikom o zhotoveni celej stavby, je na ucely
tohto zakona generalnym zhotovitel'om stavby; generalnym zhotovitel'om stavby moze byt aj stavebnik,
ak spiia podmienky podl'a odseku 2. Ak je na zhotovenie celej stavby potrebnych viac druhov
stavebnych prac, ktoré neuskutoCiiuje generalny zhotovitel' stavby, zabezpe¢i zhotovovanie stavby
s pomocou zmluvnych dodavatel'ov. Zmluvnym dodavatel'om generalneho zhotovitel'a stavby moze byt’
osoba zabezpecujuca Cinnost’ podl'a § 8 a len podnikatel’ podl'a odseku 2, 3 alebo odseku 4 alebo s
opravnenim na vymedzeny druh stavebnych prac alebo inych odbornych ¢innosti. Zmluvni dodavatelia
zodpovedaju za vysledky svojej ¢innosti generalnemu zhotovitel'ovi stavby.

(4) Zhotovovanie vyhradenej stavby je vyhradené generalnemu zhotovitel'ovi stavby, ktory je
drzitelom platného certifikdtu systému manazérstva zhotovitela vyhradenej stavby zapisanému
v zozname certifikovanych generalnych zhotovitel'ov stavieb. Certifikaciu vykonava akreditovany
certifikacny organ na zaklade vysledku preverenia sposobilosti zhotovitel’a stavby.

§ 23
(1) Zhotovitel' stavby zodpoveda stavebnikovi, Ze uskutolnené stavebné prace su v sulade
S overenym projektom stavby. Zhotovitel’ stavby nezodpoveda stavebnikovi za uskuto¢nené stavebné
prace na zéklade chybne spracovaného overeného projektu.
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(2) Zhotovitel' stavby pred zaatim stavby prevezme od stavebnika overeny projekt stavby,
vykonavaci projekt pri vyhradenych stavbach a stavbach, kde jeho vypracovanie urcil stavebny urad v
rozhodnuti o stavebnom zamere.

(3) Zhotovitel’ stavby je povinny
a) zabezpecit’ geodetické a kartografické ¢innosti na stavbe geodetom stavby a urcit’ hlavného geodeta

stavby,

b) zhotovovat’ stavbu v sulade s overenym projektom stavby a so zauZivanymi pracovnymi a
technologickymi postupmi,

C) zabezpecit', aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci a reSpektovat’ jeho pokyny tykajuce sa
organizacie, koordinacie a harmonogramu stavebnych prac a inych ¢innosti na stavbe, udrziavania
poriadku a Cistoty na stavenisku, umiestfiovania stavebnych vyrobkov na stavenisku a odvozu odpadu
zo staveniska, zabezpecit’ privod vody a elektriny; to neplati, ak ide o liniovl1 stavbu,

d) zabezpecit' vybavenie potrebné na uskuto¢tiovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt 0sdb uskutoéiujucich stavebné prace,

e) umoznit’ kontrolu stavebnym inSpektorom a reSpektovat’ poziadavky na dodrZzanie overeného
projektu stavby,

f) uplatiovat’ v§eobecné zasady prevencie a poziadavky bezpecnosti prace a ochrany zdravia pri praci
podl’a planu bezpecnosti prace a reSpektovat’ pokyny koordinatora bezpec¢nosti na stavenisku tykajuce
sa uplatiiovania pracovnych postupov a pouZzivania ochrannych pracovnych pomdécok na stavbe,

g) pouzit' na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré st podl'a zakladnych poziadaviek na stavby
vhodné na zamysl'ané pouzitie, a spdsobom uréenym vyrobcom,

h) zabezpecdit, aby stavebné prace uskutociiovali len fyzické osoby, ktoré maju potrebnti odbornost,
zdravotnu spdsobilost’ a opravnenie,

i) zabezpecit’ ochranu pamiatkovych hodn6t a dodrzanie poziadaviek ochrany prirody, najma umoznit
hniezdenie vtakov a prezimovanie netopierov a odstraiovat’ stromy po splneni podmienok podla
osobitného predpisu,

J) zabezpecit' priebezné vykonavanie prieskumu statického zabezpedenia pomocnych stavebnych
konstrukcii,

K) pripravit’ zhotovenu stavbu na kontrolnu prehliadku stavby, vyzvat’ na fiu projektanta a stavebnika
a pripravit’ zapisnicu o odovzdani a prevzati stavby a zaznamenat’ ju elektronicky v informa¢nom
systéme,

I) zhotovenu stavbu a dokumentaciu stavby zapisni¢ne odovzdat’ stavebnikovi; zapisnicu zo zhotovene;j
stavby a dokumentéciu stavby je povinny zaznamenat’ elektronicky v informa¢nom systéme,

m) vypratat’ stavenisko po trvalom ukonéeni stavebnych prac,

n) pri zhotovovani stavby priebezne zabezpecCovat’ také opatrenia, aby nedochadzalo k obmedzovaniu
okolitého prostredia nadmernym hlukom, vibraciami, prasnost'ou a zapachom,

0) zabezpelit' zameranie priestorovej polohy odkrytej novopolozenej podzemnej technickej
infrastruktiry alebo inych podzemnych casti stavby este pred ich zakrytim.

§ 24
Projektant

(1) Projektantovi je vyhradené vypracovanie vsetkych stupnov projektovej dokumentacie.

(2) Projektant uskutocniuje projektovu ¢innost’ v rozsahu svojho opravnenia. Ak projektant nema
opravnenie vypracovat’ niektoru ¢ast’ projektovej dokumentacie, je povinny na vypracovanie tejto ¢asti
projektovej dokumentécie zabezpecit’ projektanta, ktory ma také opravnenie.

(3) Ak je na vypracovanie projektovej dokumentacie potrebnych viacero projektantov a vysledna
projektova dokumentacia je zavisla od ich sucinnosti, stavebnik zabezpeci generalneho projektanta.
Generalny projektant, okrem opravneni podl'a odseku 2, zabezpecuje aj koordinaciu projektantov Casti
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projektovej dokumentacie a inych Specialistov potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie
a jej kompletizdciu ana vykonanie obvyklych cinnosti v predprojektovej priprave stavby, pri
zhotovovani stavby a pri jej kolaudacii.

(4) Generalnym projektantom a projektantmi ¢asti projektovej dokumentacie mozu byt len fyzické
osoby, ktoré spifiaju podmienku podla § 16 ods. 1, alebo pravnické osoby, ktoré spinajii podmienku
podla § 16 ods. 3, ak ide o stavebné prace vyzadujuce overeny projekt stavby alebo stavebné prace
nariadené organom Statneho stavebného dohl'adu.

(5) Generalny projektant zodpoveda stavebnikovi za uplnost’ projektovej dokumentacie a za jej
pouzitelnost’ podla tohto zdkona aza overenie vykonavacieho projektu stavby. Projektant casti
projektovej dokumentacie zodpoveda generalnemu projektantovi za Gplnost’ a vecnu spravnost nim
vypracovanej Casti projektovej dokumentacie.

(6) Projektant je povinny
a) navrhnut’ stavbu v sulade s jej pozadovanym t¢elom a predpokladanym spdsobom uzivania podla
zékona o izemnom planovani,

b) navrhnat’ stavbu v stlade s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou a dbat’ o architektonicky
a urbanisticky stilad navrhovanej stavby s okolim a s charakterom miesta stavby a zabezpe¢it’ ochranu
pamiatkovych hodnét,

) navrthnut' stavbu tak, aby bola po cely €as svojho Zivotného cyklu v stlade so zakladnymi
poziadavkami na stavby a so vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu vratane poziadaviek na
bezbariérové uzivanie, a v stilade s poziadavkami na ochranu zdravia l'udi,

d) navrhovat’ najvhodnejsie konstrukéné rieSenia nosnych konstrukcii stavby a dostupné technologie
vystavby,

e) navrhovat’ v ramci technickych, funkénych a ekonomickych podmienok budovy vyuzitie uc¢inného
centralizovaného zasobovania teplom alebo alternativnych technickych systémov budov zaloZenych na
automatizovanych riadiacich, regulacnych a monitorovacich systémoch,

f) navrhovat’ stavbu na zaklade poziadaviek stavebnika len s pouzitim stavebnych vyrobkov vhodnych
na zamys$lané pouzitie podl'a vyhldseni vyrobcov o parametroch podstatnych vlastnosti stavebnych
vyrobkov a navrhovat’ ich zabudovanie do stavby spdsobom uréenym vyrobcom,

g) navrhovat’ primerané stavebné vyrobky s preukazanim dosahovania energetickej hospodarnosti
budov a znizovania zat'azovania Zivotného prostredia a bezbariérovej pristupnosti pri uzivani budov,

h) utvarat’ priestor pre umiestnenie umeleckych diel vramci funkénych podmienok vystavby
a ekonomickych moznosti a poziadaviek stavebnika, najmd v stavbach urCenych na uZivanie
verejnost'ou a na verejnych priestranstvach,

i) navrhovat’ stavbu s ohl'adom na poZiadavky civilnej ochrany obyvatel'stva,

j) navrhovat’ stavbu a postup vystavby tak, aby boli minimalizované nepriaznivé vplyvy na zivotné
prostredie,

k) navrhovat’ stavbu a postup vystavby s ohl'adom na zaujmy ochrany Zivotného prostredia vratane
opatreni na zmiernenie negativnych dopadov zmeny klimy a adapticiu na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy, najmé ochrany prirody, ochrany prirodnych biotopov, mokradi, drevin a osobitne chranenych
Casti prirody a krajiny osobitne miest hniezdenia, rozmnozovania a odpoc¢inku vtdkov a netopierov a
minimalizaciu tvorby odpadov,

I) pouzit’ na projektovanie geodetické podklady overené opravnenym geodetom,

m) pouzit' na projektovanie vysledky inzinierskogeologického prieskumu a pre vyhradené stavby,
liniové stavby a iné stavby, ak sa maju realizovat’ v uzemiach s geodynamickymi javmi, zabezpe¢it
inZinierskogeologicky prieskum,

n) navrhnit stavbu s ohladom na existenciu environmentalnej zataze a stav odstranovania
environmentalnej zat'aze,
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0) navrhovat’ stavbu tak, aby stavba vyhovovala poziadavkam na bezbariérové uzivanie, ak je uréena na
vSeobecné uzivanie alebo ak ide o budovu, ktort bude navstevovat’ verejnost’,

p) utvarat’ priestor pre umiestnenie prvkov zelenej infrastruktiry,

q) vypracovat’ podl'a poziadaviek stavebnika stavebny zamer a prerokovat’ ho,

r) vypracovat’ pre stavebnika spravu o vysledku prerokovania stavebného zameru, ak ho tym stavebnik
poverti,

S) vypracovat’  projekt stavby podla  vysledku prerokovania stavebného zameru a
rozhodnutia stavebného uradu o stavebnom zamere,

t) v spolupraci s opravnenym geodetom vypracovat’ vytyCovaci vykres priestorovej polohy stavby,

u) vypracovat’ vykonavaci projekt stavby podl'a overeného projektu stavby.

(7) Projektant je pri zhotovovani stavby povinny

a) zacastnit’ sa kontrolnej prehliadky stavby, na ktora bol prizvany stavebnym in§pektorom z dévodu
potreby zmeny overeného projektu stavby alebo z dovodu potreby zameny stavebnych vyrobkov
alebo technickych systémov budovy,

b) pozadovat’ od stavebnika a od stavbyvedticeho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok od
overeného projektu stavby a zapisovat’ do stavebného dennika zistené neodstranené odchylky.

(8) Projektant je pri zhotovovani stavby opravneny vykonavat’ na stavenisku projektovy dohl'ad nad
zhotovovanim stavby z hl'adiska suladu stavebnych prac s overenym projektom stavby; tym nie je
dotknuté oprdvnenie autora architektonického diela vykonavat’ dohlad nad stladom stavby alebo
zmeny stavby s architektonickym navrhom (d’alej len ,,autorsky dohl'ad*).

(9) Projektant nosnych konstrukcii stavby je povinny

a) vypracovat projekt nosnych konstrukcii stavby v projekte stavby alebo pri zmene projektu stavby
podl'a navrhu stavebnotechnického a technologického rieSenia stavby, ktorého stucastou bude
kontrolovatel'ny staticky vypocet,

b) vypracovat’ projekt nosnych konstrukcii stavby vo vykonavacom projekte alebo pri zmene
vykonavacieho projektu s podrobnym navrhom a posudenim nosnych konstrukcii stavby, ktorého
sucastou bude kontrolovatel'ny staticky vypocet.

(10) Projektant overeného projektu stavby alebo vykonavacieho projektu vypracuje stanovisko k
suladu zrealizovanej stavby s overenym projektom stavby; toto osvedcenie dolozi ku kolaudacii.
Projektant nezodpoveda za nim neodstihlasené zmeny a odchylky od projektovej dokumentacie stavby,
ku ktorym prislo pocas zhotovovania stavby.

(11) Povinnosti projektanta podl'a tohto zakona sa vzt'ahuji aj na osobu podla § 16 ods. 5.

§25
Osoba poverena vykonavat’ stavebny dozor
(1) Osoba poverena stavebnikom vykonavat stavebny dozor na stavbe je opravnena

a) sledovat’ postup geodetickych a kartografickych prac a stavebnych prac z hladiska suladu s
overenym projektom stavby, vykonavacim projektom stavby, u jednoduchych stavieb so
stavebnym zadmerom a s technickymi predpismi,

b) kontrolovat instalaciu a prevadzku technickych a technologickych zariadeni stavby a montaz
vnutornych rozvodov technickych systémov budovy,

c) kontrolovat’ vhodnost’ stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby,

d) bezodkladne prerokovat’ nedostatky so stavbyveducim alebo so stavebnikom, ak ide o stavbu
svojpomocou, a pozadovat’ ich odstranenie,

e) pozadovat’ od stavebnika a od stavbyveduceho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok
od overené¢ho projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené neodstranené
odchylky, odsuhlasovat na zaklade kladného vyjadrenia projektanta Upravy na stavbe,
ktoré nezhorsuju zakladné poziadavky na stavby , nie st zmenou nosnych konstrukcii stavby
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a nevyzaduji zmenu projektu stavby, vyznacit ich v projekte stavby a zaznamenat' ich
V stavebnom denniku,

f) kontrolovat’” vecnt spravnost’ a Gplnost’ ocenovacich podkladov aich stlad s podmienkami
zhotovovania stavby a overovat’ spravnost’ vykazov uskuto¢nenych stavebnych prac,

g) kontrolovat’ skuto¢ny rozsah a kvalitu uskuto¢nenych stavebnych prac a inych odbornych
¢innosti s fakturovanymi tidajmi a spravnost’ udajov vo fakture osved¢ovat’ svojim podpisom.

(2) Ak ide o vyhradenu stavbu, osoba poverena vykonavat stavebny dozor je povinna okrem

opravneni podla odseku 1

a) vyziadat’ od stavebnika dodanie kontrolného statického posudenia nosnych konstrukcii vyhradenej
stavhy,

b) poZzadovat od stavebnika zabezpecenie ¢innosti geodeta stavby na ¢as vystavby a kontrolovat’ jeho
¢innost’,

c) kontrolovat’ postup stavebnych prac podl'a harmonogramu vystavby a kontrolovat’, ¢i vSetky
zmeny navrhnuté zhotovitelom stavby boli eSte pred ich uskutoCnenim odsthlasené
projektantom,

d) odstihlasovat’ na zaklade kladného vyjadrenia projektanta a stavebného inSpektora dodatky
a upravy projektu stavby, ktoré nepredlzuju lehotu vystavby a nezhorsuji zakladné poziadavky
na stavby v stlade s overenym projektom stavby,

e) kontrolovat’ dodrziavanie predpisov na tseku verejného zdravotnictva,'’) bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci na stavbe,

f) kontrolovat’ ¢asti stavby, ktoré budt v dalSom postupe stavebnych prac zakryté alebo sa stani
nepristupnymi,

g) bezodkladne informovat’ stavebnika o vSetkych zavaznych okolnostiach priebehu vystavby
a sledovat’ rozpocet stavby,

h) zabezpeCovat' odovzdavanie pripravenych prac zmluvnym dodavatelom a kontrolovat’ ich
¢innost’ na stavenisku,

i) spolupracovat’ so stavebnym inSpektorom, s projektantom, s koordinatorom bezpe¢nosti na
stavenisku a s projektantom statickej Casti projektovej dokumentacie,

J) uskuto¢nit’ zaverecnti kontrolnu prehliadku stavby,

k) kontrolovat’ vypratanie staveniska zhotovitel'om stavby.

(3) Ak ide 0 vyhradent stavbu musi osoba poverena vykonom stavebného dozoru spiiiat’ podmienky na
vykon regulovanych povolani.

Stavbyveduci
§ 26

(1) Stavbyvediucemu je vyhradené organizovat, riadit’, koordinovat’ a kontrolovat’ stavebné prace
a iné odborné ¢innosti na stavbe, pouzitie stavebnych vyrobkov podl'a overeného projektu stavby alebo
vykonavacieho projektu, spravovat’ stavenisko, riadit’ jeho prevadzku a viest’ o stavebnych pracach a o
udalostiach na stavenisku stavebny dennik..

(2) Stavbyveduci zodpoveda za odborné vedenie uskuto¢iovania stavebnych prac na stavbe, za
sulad priestorovej polohy stavby s overenym projektom stavby alebo vykondvacim projektom stavby a
za dodrziavanie v§eobecnych poziadaviek na vystavbu.

(3) Stavbyveduci je pri organizovani stavebnych prac povinny
a) uréovat’ poradie stavebnych prac a suvisiacich inych odbornych ¢innosti na stavbe a zacatie

a skoncenie jednotlivych faz zhotovovania stavby,
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b) oznamit’ stavebnikovi, projektantovi a stavebnému inSpektorovi, ze nastali nepredvidatelné
skutocnosti na stavbe, pre ktoré nie je mozné pokraovat’ v stavebnych pracach podl'a overeného
projektu stavby alebo vykonavacieho projektu stavby,

c) vydavat’ pokyny tykajuce sa Casu aspOsobu uskuto¢iovania stavebnych prac v zavislosti od
poveternostnych podmienok, zasobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhu prace zamestnancov
zhotovitel’a stavby a jeho zmluvnych dodavatelov,

d) kontrolovat’, ¢i sa stavebné prace uskutoéiuju podl'a bezpe¢nostnych, hygienickych a technickych
predpisov, zauzivanych technologickych postupov a ¢i sa stavebné vyrobky pouzili v sulade s
navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov na ich pouzitie,

e) koordinovat’, preberat’, kontrolovat’ a evidovat’ dodavky stavebnych vyrobkov na stavenisko a odvoz
odpadu zo stavby a zo staveniska a uchovavat’ doklady o dodavke stavebnych vyrobkov a o odvoze
odpadu,

) uréovat’ miesto a spdsob uloZenia a ochrany stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na technicku infrastruktaru,

g) uchovavat’ pocas vystavby doklady o vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané pouZitie
vV stavbe,

h) organizovat’ pohyb 0sdb, presun stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po stavenisku
a prijazd k stavbe,

i) zabezpecit' ochranu pamiatkovych hodnét, ochranu umeleckych diel, prirodnych prvkov, stromov,
chranenych rastlin a chranenych zivocichov a inych veci, ktoré pozivaji zdkonnu ochranu alebo st
podl'a overeného projektu stavby uréené na zachovanie na ucely budicej prevadzky stavby alebo
V suvislosti s nou,

J) nariadit’ okamzité prerusenie stavebnych prac a inych ¢innosti, ak sa na stavenisku alebo na stavbe
zistil ndlez municie alebo 'udské kostrové pozostatky a oznamit’ ndlez Policajnému zboru a spravovat’
sa pokynmi policie,

k) nariadit’ okamzité prerusenie stavebnych prac a inych ¢innosti, ktoré ohrozuju nalez alebo nalezovu
situaciu, ak sa na stavenisku alebo na stavbe zistil archeologicky nalez alebo nalez veci, ktord moze
mat’ pamiatkovli hodnotu, oznamit’ nalez krajskému pamiatkovému uradu a spravovat’ sa jeho
pokynmi, alebo nalez chranenej Casti prirody a krajiny oznamit’ organu ochrany prirody,

I) zabezpeCovat’ spojenie s operaénym strediskom tiestiového volania zachrannej zdravotnej sluzby
alebo s poskytovatel'om zachrannej zdravotnej sluzby a hasi¢ského zasahu,

m) zakazat’ vstup na stavenisko a na stavbu osobe, ktora nie je opravnena vstupovat’ na stavenisko a
vykazat’ takito osobu zo staveniska a zo stavby,

n) vykazat’ z miesta vykonu prace osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej navykove;j latky.

(4) Ak ide orozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vacsi pocet stavbyveducich, hlavny
stavbyveduci urci pre jednotlivé tseky alebo Casti stavby alebo pre jednotlivé stavby stuboru stavieb
jedného alebo niekol'kych pomocnych stavbyveducich, ktori zodpovedaju za zvereny usek alebo Cast’
stavby. Hlavny stavbyveduci zodpoveda za stavbu ako celok.

(5) Ak ide 0 vyhradenu stavbu musi osoba poverena vykonom ¢innosti hlavného stavbyvediceho
spifiat’ podmienky na vykon regulovanych povolani podl'a osobitného predpisu.

§ 27
(1) Stavbyveduci je povinny pri spravovani staveniska zabezpecit', aby stavenisko
a) bolo zabezpecené pred vstupom cudzich 0s6b najmé ohradenim alebo oplotenim; to neplati, ak ide
0 liniovu stavbu,
b) bolo oznaéené ako stavenisko s uvedenim zakladnych tdajov o stavbe; to neplati, ak ide o liniov
stavbu,
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¢) spiitalo minimalne bezpetnostné a zdravotné poziadavky na stavenisko podla planu bezpe&nosti
a ochrany zdravia pri praci,

d) malo zriadeny uzamykatelny vstup o0sOb, vjazd z verejnej komunikacie alebo zucelovej
komunikécie na prisun stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a na prijazd hasi¢skych
vozidiel a vozidiel ambulancie zachrannej zdravotnej sluzby az k zhotovovanej stavbe a vyjazd na
odvoz zeminy a stavebného odpadu; to neplati, ak ide o liniova stavbu,

e) umozinovalo bezpecné a racionalne uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov bez
obmedzenia prevadzky zariadeni staveniska,

f) malo zabezpeenu likvidaciu alebo odvoz odpadu zo staveniska a zo stavby,

g) bolo prevadzkované tak, aby neohrozovalo bezpe¢nost’ I'udi a zvierat v okoli staveniska,

h) nezatazovalo jeho okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym Ziarenim, prachom a pachom
z uskutociiovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov, najma v noci a v diioch
pracovného pokoja.

(2) Na stavenisko je opravneny vstupovat’ s upovedomenim stavbyveduceho

a) zhotovitel’ stavby a jeho zmluvni dodavatelia,

b) stavebnik a vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom,

C) generalny projektant a projektanti ¢asti projektovej dokumentacie na vykon dohl’adu projektanta,

d) autor architektonického diela na vykon autorského dohl'adu,

e) osoba poverena vykonavat’ stavebny dozor,

f) stavebny inSpektor alebo iny zamestnanec stavebného uradu,

g) geodet stavby na vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti,

h) koordinator projektovej dokumentacie, autorizovany bezpecnostny technik a koordinator
bezpecnosti,

i) geoldg a geotechnik,

J) spravca bytového domu alebo predseda spolo¢enstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak
ide o stavebné prace na bytovom dome,

K) osoba zabezpecujuca odvoz alebo likvidaciu odpadu,

I) opravnena osoba organu vykonavajuceho Statny dohl'ad alebo dozor podl'a osobitnych predpisov.

(3) Iné osoby ako uvedené v odseku 2 mézu vstipit’ na stavenisko a na stavbu len so stihlasom
stavbyveduceho a mozu sa pohybovat’ po stavenisku a po stavbe len v sprievode stavbyveduceho alebo
nim urcenej osoby; to neplati, ak ide o osoby, ktorych ucast’ je nevyhnutnd na riadne uskuto¢nenie
kontrolnej prehliadky stavby, vykonu Statneho stavebného dohladu alebo odborného dozoru nad
bezpec¢nost'ou technickych zariadeni v sprievode drzitel’a opravnenia.

§ 28

(1) Stavbyveduci je povinny viest’ o stavebnych pracach stavebny dennik. Ak ide o stavebné prace
na subore stavieb, stavebny dennik sa vedie samostatne pre kazdi samostatne zhotovovanu stavbu zo
suboru stavieb.

(2) Stavebny dennik je u stavbyveduceho k dispozicii na zapisy a na kontrolu od prvého dia
zriadenia staveniska az do dita odovzdania stavby.

(3) Stavbyveduci je povinny umoznit’ uskuto¢nit’ zapis do stavebného dennika

a) generalnemu projektantovi a projektantom casti projektovej dokumentacie,

b) stavebnikovi a vlastnikovi stavby, ak nie je stavebnikom,

C) geodetovi stavby,

d) osobe poverenej vykonavat’ stavebny dozor,

e) stavebnému in§pektorovi alebo inému zamestnancovi stavebného taradu,

) osobe vykonavajucej $tatny stavebny dohl’ad alebo kontrolnu prehliadku stavby,
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0) koordinatorovi projektovej dokumentacie, autorizovanému bezpeénostnému technikovi
a koordinatorovi bezpecnosti,

h) autorovi architektonického diela pri vykone autorského dohladu,

i) geologovi a geotechnikovi,

J) spravcovi bytového domu alebo predsedovi spoloenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ak ide 0 zmenu stavby, o stavebnu Gpravu alebo o udrzbu bytového domu,

k) osobe poverenej dotknutou pravnickou osobou,

I) opravnenej osobe organu vykonavajuceho $tatny dohlad alebo dozor.

§ 29
Geodet stavby

(1) Geodetovi stavby je vyhradené uskutoc¢novat’ vybrané geodetické a kartografické ¢innosti na
stavbe.

(2) Ak ide o vyhradenu stavbu, stbor stavieb alebo o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vac¢si
pocet geodetov, hlavny geodet koordinuje pre jednotlivé stavby suboru stavieb alebo pre jednotlivé
useky alebo casti stavby jedného alebo niekol’kych geodetov.

(3) Geodet stavby je povinny

a) uskuto¢nit’ v teréne merania potrebné na vytyCenie priestorovej polohy stavby a podrobné

vytycenie stavby,
b) vykonavat’ priebezne kontrolné merania geometrickych parametrov stavby a priestorovej polohy
stavhy,

c) vykonavat kontrolné merania na ucel fakturacie prac,

d) vypracovat’ geodeticku ¢ast’ dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby.

§ 30
Povinnosti vlastnika stavby
(1) Vlastnik stavby je povinny trvalo udrziavat’ stavbu podla prevadzkovej dokumentacie tak, aby
bola po cely cas prevadzky v sulade so zakladnymi poziadavkami na stavby vratane poziadaviek na
bezbariérové uzivanie a s technickymi a prevadzkovymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na jej prevadzku.
(2) Vlastnik stavby je povinny

a) udrziavat stavbu v pozadovanom stavebnotechnickom stave a zistené prevadzkové nedostatky
vCas odstrafiovat’ udrzbou stavby,

b) dbat’, aby stavba nevytvarala poZiarne nebezpecenstvo a hygienickych nedostatkov,

C) udrziavat’ technické systémy budovy a ostatné prevadzkové vybavenie stavby vo funk&énom
stave,

d) dodrziavat rezim pravidelnych kontrol uréenych prevadzkovou dokumentaciou, technickymi
predpismi, prevadzkovymi poriadkami stavieb a navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov,

e) véas zabezpelit' planované kontrolné prehliadky nosnych konstrukcii stavby a technickych
systémov budovy a revizie, idrzbu, opravy a vymenu vyhradenych technickych zariadeni,

f) uchovavat’ dokumentaciu stavby, energeticky certifikat a doklady o vykonanych pravidelnych
kontrolnych prehliadkach nosnych konstrukcii stavby a technickych systémov budov a o
reviziach, udrzbe, opravach avymene vyhradenych technickych zriadeni apri zmene
vlastnika stavby ich odovzdat novému vlastnikovi stavby,

g) vykonat' véas neodkladné zabezpecovacie prace nariadené organom Statneho stavebného
dohl'adu,

h) uzivat’ stavbu na ucel podla kolauda¢ného osvedCenia stavby a pri zmene ucelu stavby
poziadat’ o kolaudaciu.
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(3) Vlastnik alebo prevadzkovatel’ stavby dopravnej infraStruktury okrem evidencie technickych
informacii a udajov o dialniciach, cestach L. triedy, cestich II. triedy, cestach IIl. triedy a miestnych
cestach a stavby inzinierskej siete je povinny viest’ projektovi a realiza¢nti dokumentaciu stavby v
aktudlnom stave prostrednictvom informa¢ného systému a spolupracovat pri navrhovani moznych miest
pripojenia a navrhnut technické podmienky pripojenia a ochrany vedeni, konstrukcii a geodetickych
bodov.

(4) Vlastnik informac¢nej konstrukcie je povinny ju viditeI'ne oznacit’ svojim menom a priezviskom
alebo nazvom, registrovanou obchodnou znamkou, zauzivanym logom alebo inym viditelnym
symbolom, ktory umoziuje ich verejnu identifikaciu.

(5) Ak sa nezachovala dokumentacia stavby alebo je v nepouZzitelnom stave, stavebny tirad moze
nariadit’ vlastnikovi stavby, aby obstaral u projektanta dokumentaciu skutkového stavu stavby a dal ju
stavebnému uradu overit, ak md byt podkladom na konanie podla tohto zakona. Takto obstarani
dokumentaciu je potrebné zaznamenat’ v informacnom systéme prostrednictvom projektanta.

(6) Ak sanezachovala dokumentacia stavby, z ktorej by bolo mozné zistit’ uéel, na ktory bola stavba
projektovana a skolaudovana, predpoklada sa, Ze je urena na ucel, ktory umoziuje jej skutocné
stavebnotechnické a prevadzkové usporiadanie. Ak stavebnotechnické a prevadzkové usporiadanie
umoziuje viac ucelov uzivania, predpoklada sa, Ze je ur¢end na ticel, na ktory sa bezproblémovo uziva.

TRETIA CAST
KONANIE VO VYSTAVBE

§ 31
Zakladné ustanovenia

(1) Stavba, zmena stavby, stavebna tprava, odstranenie stavby, terénne upravy a konstrukcie sa
mozu uskuto¢iiovat’ na zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere podl'a overeného projektu stavby
alebo ohléasenia stavebnému tradu. Ohlasenie alebo povolenie podl'a tohto zdkona sa nevztahuje na
stavebné prace uvedené v prilohe €. 1 ods. 2 a 3.

(2) Ak ide o stavebné tipravy skolaudovanej stavby, ktoré ovplyviiuju statické postidenie nosnych
konstrukcii alebo stavebné tipravy, ktoré menia sposob uzivania jednotlivych priestorov stavby a obnovu
obvodovych alebo stresnych plastov budov, mézu sa uskutocnovat’ iba podla overeného projektu
stavby. Stavebné upravy, na ktoré sa nevztahuje prva veta je stavebnik povinny ohlésit’; na ohlasenie
stavebnej upravy sa primerane pouzije § 48. Ak nastanti pochybnosti, stavebny trad urci, ¢i ide
0 stavebntl Upravu alebo zmenu stavby.

(3) Konania podl'a tohto zakona sa vedu elektronicky v informa¢nom systéme. To neplati, ak by
tym mohlo dojst’ k ohrozeniu ochrany utajovanych skuto¢nosti a citlivych informacii podl'a osobitnych
predpisov alebo k ohrozeniu plnenia tloh spravodajskych sluzieb.

(4) Ak stavebny zamer obsahuje viacero stavieb, rozhodnutie o stavebnom zamere vyda ten
stavebny urad, ktory je prislusny na rozhodnutie o hlavnej stavbe. Ostatné stavebné urady maja v tomto
konani postavenie dotknutého organu. Hlavnou stavbou je stavba, ktora urcuje tcel stavebného zameru.

(5) Sucastou rozhodovania v jednom konani st vSetky suvisiace stavby podl'a stavebného zameru,
vratane suvisiacich vyvolanych tprav, najma prelozky stavieb dopravnej infraStruktury a technickej
infrastruktiry, ochranné stavby, stavby na ochranu biotopov a umoznenia prirodzenej migracie volne
zijucich zvierat, ako aj vonkajsie upravy.

(6) AK ide 0 zmenu stavebného zdmeru e$te neskolaudovanej stavby, ktora je velkého rozsahu, je
podstatnou odchylkou od overeného projektu stavby alebo zmenou technického rieSenia, ktorym déjde
k zmene stavebného zameru a potrebe vydania novych zavdznych stanovisk, stavebnik je povinny
vypracovat novy stavebny zamer a poziadat' o nové rozhodnutie o stavebnom zamere. Za zmenu
stavebného zameru sa povazuje vzdy takd zmena, ktord si vyzaduje posudenie vplyvov na Zivotné
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prostredie. Ak nastanii pochybnosti, stavebny urad urc¢i, ¢i ide o zmenu stavebného zameru alebo o
zmenu projektu stavby.

(7) Dotknutym organom je organ verejnej spravy, ktory je spravnym organom alebo ustredny organ
Statnej spravy chraniacim zaujem podl'a pravneho predpisu ako dotknuty organ, ak tento zaujem moze
byt navrhovanou stavbou, zmenou stavby alebo odstranenim stavby dotknuty a ktory je vedeny
v informa¢nom systéme. Dotknuty organ chraniaci zaujem podla osobitného predpisu moze byt
prislusnym na vydanie rozhodnuti alebo sthlasov, potrebnych pre budice zhotovenie stavby.
Dotknutym organom je aj ministerstvo vnitra, ak navrhovanou stavbou, zmenou stavby alebo
odstranenim stavby by mohli byt dotknuté zaujmy stavieb pre bezpeCnost’ Stitu v posobnosti
ministerstva vnitra a Ministerstvo financii Slovenskej republiky, ak navrhovana stavba, zmena stavby
alebo odstranenie stavby spiiia definiciu investicie podla osobitného predpisu. Dotknuty organ je
povinny v rozsahu svojej posobnosti

a) poskytnat udaje a informacie potrebné na vypracovanie stavebného zameru,

b) vydat’ zavizné stanovisko k stavebnému zameru,

c) vydat dolozku stladu projektu stavby s podmienkami urenymi v zavdznom stanovisku
vydanom Kk stavebnému zameru (d’alej len ,,dolozka stladu®), ak si t0o v zavdznom stanovisku
vyhradil,

d) vydat’ zavdzné stanovisko ku kolaudacii stavby.

(8) Dotknutou pravnickou osobou je

a) pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje ako vlastnik, spravca alebo prevadzkovatel’ stavby
dopravnej infrastruktiry, stavby technickej infrastruktiry na vymedzenom tizemi, a ako
spravca bodov geodetickych zakladov a je zapisana v zozname dotknutych pravnickych
0sdb, ktory vedie trad na svojom webovom sidle; za dotknuti pravnickd osobu sa
povazuje takd pravnickd osoba, ktora eviduje udaje v informacnom systéme na
dotknutom tzemi,

b) opravnena pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci, ak ide o stavbu, pri ktorej sa posudenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
vyzaduje.

(9) Ak stavebny trad nezacal konanie, i ked’ zo zdkona mal alebo nerozhodne o podanom navrhu v
zakonom ustanovenej lehote, napriek tomu, ze ma vsetky potrebné podklady na rozhodnutie, konanie
dokon¢i urad do 30 dni, ako sa o nedodrzani lehoty dozvedel.

§ 32
Dorucovanie

(1) Dorucovanie vo vystavbe sa uskutoéiiuje elektronicky podla zakona o e-Governmente.

(2) Ak projektant, stavebnik alebo stavebny tirad kona podla tohto zékona s neznamym ucastnikom
konania alebo s po¢tom tcastnikov konania va¢sim ako 20, doruéuje sa verejnou vyhlaskou, tymto nie
je dotknuté dorucenie uradného dokumentu na elektronickll adresu. Dorucenie verejnou vyhlaskou sa
vykona tak, ze sa Uradny dokument vyvesi prostrednictvom informaéného systému pocas 15 dni na
elektronickej tradnej tabuli. Posledny deni lehoty sa povazuje za defi dorucenia. Projektant alebo
stavebnik je povinny vyhlasit’ verejni vyhlasku aj inym vhodnym spdsobom V mieste realizacie
stavebného zameru; to sa nevztahuje na liniové stavby.

§ 33
Ucastnik konania
(1) Ucastnikom konania v konani o stavebnom zamere je
a) stavebnik,
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b) vlastnik pozemku, na ktorom sa ma uskutoc¢nit’ stavba a vlastnik stavby, a ten, kto ma k tymto
nehnutelnostiam pravo vyplyvajuce z vecného bremena, ak nie je stavebnikom,

c) vlastnik susedného pozemku, aten, kto ma k susednému pozemku pravo vyplyvajice
Z vecného bremena,

d) vlastnik susednej stavby aten, kto ma k susednej stavbe pravo vyplyvajlice z vecného
bremena.

(2) Utastnikmi konania pri povolovani skugobnej prevadzky a pri povolovani predéasného
uzivania stavby si stavebnik, vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, na ktorom je stavba zhotovena.

(3) Utastnikmi konania pri zmene a zruseni rozhodnutia o stavebnom zamere je stavebnik, vlastnik
pozemku alebo vlastnik stavby, na ktorom ma byt alebo je stavba zhotovena.

(4) Utastnikmi konania v konani o nariadeni stavebnych prac alebo v konani pri odstraneni stavby
su osoby, ktorych vlastnicke prava alebo prava vyplyvajice z vecného bremena mézu byt rozhodnutim
priamo dotknuté. Uzivatelia bytovej budovy a nebytovej budovy su tcastnikmi konania len vtedy, ak
ich uzivacie prava k tejto budove mézu byt priamo dotknuté opatreniami, ktoré ma v tomto konani
stavebny trad nariadit’.

(5) Ucastnikmi konania o preskimanie spdsobilosti nepovolenej stavby na prevadzku je vlastnik
stavby podl'a § 63 ods. 1, vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, na ktorom je stavba zhotovena a ten,
kto ma k tymto nehnutel'nostiam pravo vyplyvajice z vecného bremena.

(6) Projektant je Gicastnikom konania v ¢asti, ktora sa tyka obsahu a nalezitosti stavebného zameru
a spravy o vysledku prerokovania stavebného zameru.

(7) V konani o stavebnom zamere, ktoré vedie organ posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
a Vv konani o stavebnom zamere jadrového zariadenia je ticastnikom konania aj ten, komu toto postavenie
vyplyva zo zdkona o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie.

(8) Ak ide 0 osobu, ktora tvrdi, ze je Gcastnikom konania, je ucastnikom konania do ¢asu, kym
stavebny trad nerozhodne inak.

§ 34
Zastavenie konania
(1) Stavebny urad okrem dévodov podl'a § 30 ods. 1 spravneho poriadku zastavi konanie aj vtedy,
ak zisti, Ze

a) ziadatel’ nema pravny vzt'ah k pozemku alebo k stavbe podla § 19 ods. 1, na ktorych sa maja
uskutocnit’ stavebné prace,

b) ide 0 pozemok, ktory je vyluCeny zo zastavania a nejde o0 stavbu, ktora je tam pripustna,

¢) stavba nebola predmetom konania alebo nebolo vydané suhlasné stanovisko podla osobitného
predpisu, i ked’ malo byt

d) stavebné prace sa uz uskuto¢uju,

e) ziadatel’, ktorym je pravnicka osoba, zanikol bez pravneho nastupcu alebo

f) odpadol dovod konania.

(2) Rozhodnutie o zastaveni konania stavebny urad doruci do vlastnych rik Gc¢astnikom konania,
ktorych sa rozhodnutie tyka. Rozhodnutie stavebny trad doru¢i dotknutym organom, dotknutym
pravnickym osobam a obci.

(3) Ak stavebny urad zastavi konanie z dovodu, ze navrhovatel' vzal navrh spit’, na zastavenie
konania nie je potrebny sthlas ostatnych ucastnikov konania.

Prvy diel
Postup pri povol'ovani stavby

§ 35
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Vypracovanie navrhu stavebného zameru
(1) Navrh stavebného zameru vypracuje projektant na zaklade pokynov stavebnika Vv sulade so

zakladnymi poziadavkami na stavby a vSeobecnymi poziadavkami na vystavbu. Vypracovanie navrhu
stavebného zameru je cinnost’ projektanta, ktor vykondva na zaklade zmluvného vztahu so
stavebnikom.

(2) Vypracovany navrh stavebného zameru na zaklade pokynov stavebnika s vyuzitim

existujucich idajov o tzemi, je stavebnik alebo nim povereny projektant povinny zaznamenat’
v informa¢nom systéme na cely jeho prerokovania.

(3) Schvalené vseobecné zasady funkéného usporiadania tizemia v ramci pozemkovych tprav sa

povazuju za rozhodnutie o stavebnom zamere pre stavby, ktoré st spolocnymi zariadeniami

a opatreniami podl'a zdkona o pozemkovych Upravach.

()

(2)

®3)

(4)

®)

§ 36
Pripomienkové konanie o stavebnom zamere
Stavebnik alebo nim povereny projektant je povinny doruéit’ prostrednictvom informa¢ného systému
navrh stavebného zameru

a) obci, na ktorej izemi sa majt uskuto¢nit’ stavebné prace na ucel ziskania zavazného stanoviska,
¢i je navrh stavebného zameru v sulade s tzemnym planom obce, hlavnému mestu Bratislava
a mestu Kosice,

b) samospravnemu kraju, v ktorého izemnom obvode sa maju uskuto¢nit’ stavebné prace na tcel
ziskania zaviazného stanoviska, ¢i je navrh stavebného zameru v sulade s Koncepciou izemného
rozvoja regionu, ak obec nemd uUzemny plan alebo uzemny plan obce nie je v sulade
s Koncepciou izemného rozvoja regionu, alebo ak stavebny zamer zasahuje do viacerych tizemi
obce,

c) dotknutym organom na ucéel ziskania zavdzného stanoviska podla druhu a rozsahu
navrhovanych stavebnych prac a rozsahu posobnosti dotknutych organov §tatnej spravy,

d) dotknutym pravnickym osobam v uzemi, na tcel ziskania zavazného vyjadrenia,

e) ucastnikovi konania o stavebnom zamere na ticel ziskania vyjadrenia.

Zavazné stanovisko dotknutého organu podl'a odseku 1 pism. a) a b) vyjadrujice stilad stavebného
zameru so zavdznou Castou tizemnoplanovacej dokumentacie je podmienkou pre d’alsi postup v
konani.

Osoba podla odseku 1 doru¢i zavdzné stanovisko, zavdzné vyjadrenie a vyjadrenie projektantovi
prostrednictvom informa¢ného systému v lehote do 30 dni a ak ide 0 vyhradené stavby do 60 dni od
zaslania navrhu stavebného zameru. Lehota podla prvej vety sa moze v oddévodnenych pripadoch
prediZit najviac na 90 dni od zaslania navrhu stavebného zameru. Plynutie lehoty sa méze prerusit
na Cas trvania prekazky podla zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie; prerusenie
lehoty je prislusny organ povinny odovodit’. Ak sa v urcenej lehote osoby podl'a odseku 1 nevyjadria,
ma sa za to, ze k stavebnému zameru nemaju pripomienky. Stavebnik alebo nim povereny projektant
je povinny tto skuto¢nost’ uviest’ v sprave o vysledku prerokovania stavebného zameru.

Ucastnik konania o stavebnom zimere modze pri prerokovani stavebného zameru uplatnit’ svoje
pripomienky k stavebného zameru. Neprihliada sa na pripomienky vlastnika susednej stavby
zhotovene]j bez povolenia stavebného Uradu alebo ohlasenia stavebnému turadu, ak sa vyzadovali
podl'a predpisov platnych v ¢ase dokoncenia stavby, alebo bez rozhodnutia stavebného tradu podla
tohto zékona.

Dotknuty orgén je opravneny uplatilovat’ pripomienky len v rozsahu svojej zdkonnej posobnosti, je
povinny uviest’ v zaviznom stanovisku ustanovenia pravneho predpisu, na zaklade ktorého uplatnuje
svoju pbsobnost’ a obsah zavdzného stanoviska riadne odévodnit. Dotknuta pravnicka osoba je
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opravnena uplatiiovat’” pripomienky v rozsahu vplyvov na infrastruktaru, ktorej je vlastnikom,
spravcom alebo prevadzkovatel'om.

(6) Stavebnik alebo nim povereny projektant je povinny, ak odsek 7 neustanovuje inak, prerokovat’
neakceptované pripomienky

a) zo zavéazného stanoviska s dotknutym organom,

b) zo zavézného stanoviska s obcou, alebo samospravnym krajom,

€) uvedené v zaviaznom vyjadreni s dotknutou pravnickou osobou,

d) uvedené vo vyjadreni tuCastnika konania o stavebnom zamere S ucastnikom konania
0 stavebnom zamere.

(7) Ak obsah zavdzného stanoviska nepatri do pdsobnosti dotknutého organu alebo zavidzné stanovisko
neobsahuje odévodnenie, projektant neakceptované pripomienky nemusi prerokovat’ a dosiahnutie
dohody nie je podmienkou d’alsieho postupu. O tychto pripomienkach kona v konani o stavebnom
zamere stavebny urad. Ak sa projektant nedohodne na pripomienkach, ktoré uplatnil ucastnik
konania o0 stavebnom zamere, musia byt predmetom prerokovania v konani o stavebnom zamere
prerokované stavebnym uradom.

(8) Z prerokovania je stavebnik alebo nim povereny projektant povinny vypracovat spravu
0 prerokovani navrhu stavebného zameru, v ktorej uvedie vysporiadanie sa s pripomienkami
uplatnenymi k navrhu stavebného zameru.

(9) Pripomienkové konanie o Stavebnom zamere K stavbam pre bezpe¢nost’ §tatu v sprave, najme alebo
vypozicke Slovenskej informac¢nej sluzby uskutocniuje stavebnik po dohode so Specidlnym
stavebnym uradom.

§ 37
Postup stavebného tiradu pri prerokovani navrhu stavebného zameru

(1) Stavebnik zasle Ziadost’ o vydanie stavebného zameru spolu s navrhom stavebného zameru,
spravou o prerokovani navrhu stavebného zameru aidajmi alebo dokladmi na Ucely overenia
vlastnickeho alebo iného prava k pozemku alebo stavbe stavebnému uradu na ucely vydania rozhodnutia
0 stavebnom zamere.

(2) Ak zo spravy o prerokovani navrhu stavebného zameru stavebny trad zisti, ze ziadost nie je
uplnd alebo stavebnik alebo nim povereny projektant opomenul zaslat’ navrh stavebného zdmeru osobe
podla § 36 ods. 1, vrati stavebny urad Ziadost’ na doplnenie do 15 dni od jej dorucenia. Ak stavebnik
ziadost’ v urcenej lehote nedoplni, konanie o stavebnom zamere nemozno zacat’.

(3) Stavebny urad oznami zacatie konania do 7 dni od dorucenia tplnej ziadosti. Oznamenie
0 zacati konania stavebny trad doruci stavebnikovi a osobam podl'a § 36 ods. 1; 0sobu podl'a § 36 ods.
1 pism. e) pouci o moznosti nahliadnutia do elektronického spisu. Konanie o stavebnom zamere zacina
doru¢enim uplnej ziadosti o vydanie stavebného zameru stavebnému uradu.

(4) Ak sa nepodari odstranit’ rozpory vyplyvajuce zo spravy o prerokovani navrhu stavebného
zameru dohodou Vv lehote do 15 dni od doruéenia ziadosti o odstranenie rozporu, stavebny trad poziada
bezodkladne 0 odstranenie rozporu urad, ktory je povinny rozpor prerokovat s vecne prislusnym
nadriadenym organom Statnej spravy dotknutého organu. Nadriadeny organ §tatnej spravy je povinny
poskytnut’ stanovisko do 15 dni od doruéenia Ziadosti uradu, ak sa trad nedohodne s nadriadenym
organom Statnej spravy inak. Ak je dotknutym organom ustredny organ Statnej spravy, je tento Ustredny
organ §tatnej spravy prislusnym aj na prerokovanie rozporu a dosiahnutie dohody s tradom. Stanovisko
uradu o odstraneni rozporu je mozné vydat’ len po dosiahnuti dohody s nadriadenym organom S$tatnej
spravy. Stanovisko 0 odstraneni rozporu, ktoré vydal urad, je zavazné.

(5) Ak ide 0 zavizné stanovisko Obce alebo samospravneho kraja podla § 36 ods. 1 pism. a) a b),
z ktorého vyplyva, Ze stavebny zamer nie je v sulade s prislusnou tzemnopldnovacou dokumentaciou,
stavebnik mdze poziadat’ o preskiimanie urad podl'a zakona o izemnom planovani. Ak obec poda voci
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zavaznému stanovisku uradu, ktoré vyda v procese preskiimania spravnu zalobu, stavebny tirad nekona
az do pravoplatného rozhodnutia sudu.

(6) Ak je rozpor v obsahu tidajov ziskanych projektantom z informa¢ného systému pri vypracovani
navrhu stavebného zameru a zaviznym stanoviskom dotknutého organu alebo zavaznym vyjadrenim
dotknutej pravnickej osoby, platné je zaviazné stanovisko dotknutého organu alebo zavézné vyjadrenie
dotknutej pravnickej osoby. Dotknuty organ alebo dotknuta pravnicka osoba si zaroven povinni
vykonat’ aktualizdciu udajov v informacnom systéme.

(7) Ak sa v konani vyskytne namietka alebo spor medzi u¢astnikmi konania vyplyvajici z prav k
pozemku alebo k stavbe, o ktorom stavebny trad nie je opravneny rozhodnut’, pokusi sa vyriesit’ spor
dohodou ucastnikov konania alebo uzavretim zmieru, inak vyzve u€astnikov konania, aby podali navrh
na rozhodnutie o obsahu namietky alebo sporu prislusnému sudu a uréi na to primerant lehotu. Ak
Vv urenej lehote ucastnici konania nepodali dokaz o podani navrhu, stavebny urad konanie zastavi. AK
sa nepodari vyriesit namietku alebo spor dohodou ani zmierom, stavebny trad je opravneny urobit’ si
usudok o ndmietke sam ako o predbeznej otdzke v konani alebo ak je to mozné, da podnet na
rozhodnutie prislusnému organu.

§ 38
Rozhodnutie o stavebnom zamere

1) Stavebny trad rozhoduje o vSetkych prerokovanych stavebnych zameroch. Rozhodnutie
0 stavebnom zamere vydava stavebny trad. Ak ide o stavbu, pri ktorej sa vyzaduje posudenie vplyvov
na zivotné prostredie alebo stavbu v rezime integrovaného povolovania a Kontroly zneéistovania
zivotného prostredia, v konani o stavebnom zamere rozhoduje arozhodnutie o stavebnom zamere
vydava prislusny organ posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie; to neplati, ak tento zakon v § 6
o0ds. 4 neustanovuje inak.

(2) Podkladom pre vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere je

a) navrh stavebného zameru,

b) sprava o prerokovani stavebného zameru,

C) zaznam o vysledku prerokovania rozporu Gradu o odstraneni rozporov, ak sa vypracovava,

d) zavizné stanoviska dotknutych organov, zavidzné vyjadrenia dotknutych pravnickych oséb a
ucastnikov konania,

e) doklad o inom prave k pozemku alebo stavbe, ak navrhovatel’ nie je vlastnikom, ak § 19 ods. 3
neustanovuje inak, a doklad o usporiadani druhu pozemku; ak ide o liniové stavby, stavebnik
preukazuje pravo k pozemku alebo stavbe pri overeni projektu stavby,

f) rozhodnutie vydané v konani o posudeni vplyvu na Zivotné prostredie pri stavbach jadrového
zariadenia, ktoré st povolované inym $pecialnym stavebnym tradom.

(3) Podkladom pre vydanie rozhodnuti a suhlasov potrebnych pre realizaciu stavby vydavanych
dotknutymi organmi podla osobitnych predpisov je rozhodnutie o stavebnom zamere.

(4) Stavebny trad je povinny vydat’ rozhodnutie o stavebnom zamere do 15 dni od dorucenia uplnej
ziadosti o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere a zo spravy o prerokovani nevyplyvaji rozpory,
inak stavebny urad rozhodne do 15 dni od vyrieSenie rozporov.

(5) Stavebny urad v rozhodnuti o stavebnom zamere urci

a) poziadavky na spracovanie projektu stavby a poziadavky na realizaciu stavby,

b) pozemky, ktoré budu tvorit’ stavenisko,

€) poziadavky na oznadenie staveniska a stavby, podrobnosti o opatreniach na susednom pozemku
alebo na susednej stavbe podl'a § 17, povinnost’ a lehotu oznamit’ obchodné meno zhotovitel'a
stavby a meno a priezvisko stavbyveduceho, ak zhotovitel’ stavby je uréeny az po overeni
projektu stavhy,
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d) povinnost vytycit’ priestorové umiestnenie stavby geodetom v sulade s projektom a vypracovat’
geodetickl dokumentéciu,
e) stadia zhotovovania stavby, v ktorych je potrebné uskuto¢nit’ kontrolnt prehliadku stavby a aké
osoby alebo podklady je potrebné na jej uskutocnenie zabezpecit,
f) potrebu vykonania skiSobnej prevadzky, ak to vyplyva zo zavdzného stanoviska dotknutého
organu,
g) poziadavky na uskutoénenie kolaudacie alebo na upustenie od kolaudacie,
h) poziadavky na zabezpeéenie vykonavacieho projektu,
i) lehotu vystavby.
(6) Ak ide o stavebné prace na zhotovenie vyhradenej stavby alebo na zmenu vyhradenej stavby,
stavebny tirad v rozhodnuti o stavebnom zdmere okrem podmienok podl'a odseku 5 d’alej urci
a) povinnost predlozit' doklady, odborné expertizy a posudky, vysledky kontrolnych merani
a statickych posudkov,
b) povinnost’ zabezpecit’ vykon stavebného dozoru nad zhotovovanim stavby,
€) povinnost’ zabezpelit’ vypracovanie vykonavacieho projektu.
@) Stavebny urad v rozhodnuti o stavebnom zamere d’alej uréi podmienky pre spracovanie
a overenie d’alsich stupiiov projektovej dokumentacie. Ak sa pre stavbu bude vyzadovat’ vypracovanie
vykonavacieho projektu, stavebny trad uréi podmienky na jeho spracovanie a toto rozhodnutie je
povinny odovodnit’.
(8) Rozhodnutie o stavebnom zamere sa stavebnikovi, projektantovi, dotknutej pravnickej osobe,
dotknutym organom a t¢astnikovi konania o stavebnom zamere oznamuje doru¢enim rozhodnutia.
9) Rozhodnutie o stavebnom zdmere plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri vyhradenych
stavbach tri roky a pri zmontovanom vyrobku, informacnej konstrukcii a vonkajSej uprave jeden rok
odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’, ak stavebny urad neurcil na zacatie stavby dlhsiu lehotu.
Rozhodnutic o stavebnom zamere nestraca platnost, ak sa Vv lehote jeho platnosti zacalo
s uskutoctiovanim stavebnych prac podl'a overeného projektu stavby.
(10)  Rozhodnutie 0 stavebnom zamere straca platnost, ak stavebnik prestane spiitat’ podmienku
podla § 19 ods. 1 pism. a) a b).
(11)  Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov stavebnika.
(12)  Zakladné informacie z rozhodnutia o stavebnom zamere st verejne pristupné a stavebny urad
ich zvereni prostrednictvom informacného systému; zakladné informacie su ¢islo rozhodnutia 0
stavebnom zamere, denl vydania rozhodnutia, deni pravoplatnosti rozhodnutia, oznacenie stavebnika,
miesto stavby astru¢nd charakteristika stavby, vratane povolenych limitov zdrojov znecistenia
ovzdusia.

§ 39
Zmena a zrusenie rozhodnutia o stavebnom zamere
(1) Stavebny trad moze na ziadost stavebnika rozhodnit' o zmene rozhodnutia o stavebnom
zamere, ak ide o
a) zmenu stavebnika,
b) prediZenie platnosti rozhodnutia,
€) zmenu lehoty vystavby,
d) doplnenie stavebného zameru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej elektronicke;j
komunikaénej siete, alebo
e) skutocnost’, na zaklade ktorej bolo rozhodnutie o stavebnom zamere alebo zavézné stanovisko,
ktoré bolo podkladom pre rozhodnutia o stavebnom zamere, zrusené sadom.

27



(2) Ziadost o zmenu stavebnika mdZe podat’ pravny nastupca stavebnika. K Ziadosti prilozi kopiu
dokladu preukazujuceho prevod alebo prechod prav a povinnosti s preukdzanim splnenia poziadaviek
pravneho vztahu k pozemku alebo k stavbe.

(3) Lehotu platnosti rozhodnutia moze stavebny trad predizit' na Ziadost stavebnika podanu pred
jej uplynutim najviac 0 dva roky. Odo dita podania Ziadosti o prediZenie platnosti rozhodnutia do dia
pravoplatnosti rozhodnutia o nej lehota platnosti rozhodnutia neplynie. Ak je to potrebné, stavebny trad
moze na ziadost' stavebnika platnost’ rozhodnutia primerane prediZit, a to aj opakovane; celkovo viak
lehota platnosti rozhodnutia s predizeniami nesmie trvat’ viac ako sedem rokov. Obmedzenie lehoty
platnosti rozhodnutia sa nevztahuje na liniové stavby a stavby jadrovych zariadeni a stavby stvisiace
S jadrovym zariadenim.

(4) V rozhodovani o prediZenie platnosti rozhodnutia nie je potrebné nové zavizné stanovisko obce,
V ktorej izemnom obvode sa maju uskutocnit’ stavebné prace; to neplati, ak doslo k zmene tizemného
planu obce alebo tizemného planu zony, ktora ma rozhodujuci vplyv na zastavovacie podmienky
v danom tizemi. V konani o prediZenie platnosti rozhodnutia nie je potrebné nové zavizné vyjadrenie
dotknutej pravnickej osoby; to neplati, ak doslo k aktualizacii udajov dopravnej infrastruktary alebo
technickej infrastruktiry v dotknutom izemi v informa¢nom systéme.

(5) Pri zmene rozhodnutia o stavebnom zamere podla odseku 1 pism. d) stavebny trad zmeni
stavebny zamer liniove] stavby tak, Ze doplni umiestneniec podzemného vedenia elektronickej
komunikaénej siete v trase liniovej stavby, ak o tom stavebnik predlozi dohodu s podnikom
elektronickych komunikacii.

(6) Lehotu vystavby moze stavebny tirad prediZit’ na Ziadost' stavebnika podant pred jej uplynutim
najviac o dva roky. Odo dna podania ziadosti o zmenu lehoty vystavby do diia prévoplatnosti
rozhodnutia o nej lehota vystavby neplynie. Ak je to potrebné, stavebny urad méze na ziadost
stavebnika platnost’ rozhodnutia primerane prediZit, a to aj opakovane; celkovo viak lehota platnosti
rozhodnutia s prediZeniami nesmie trvat’ viac ako sedem rokov. Po uplynuti lehoty vystavby je stavebnik
povinny opédtovne poziadat’ o stavebny zamer. Obmedzenie lehoty platnosti rozhodnutia sa nevztahuje
na liniové stavby a stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim.

(7) Zmenu rozhodnutia o stavebnom zamere uskuto¢ni stavebny Grad nahradenim prislusnej Casti
pisomného vyhotovenia novym znenim rozhodnutia o stavebnom zamere V lehote do 15 dni od podania
ziadosti.

(8) Ziadost o zruSenie rozhodnutia o stavebnom zamere médze podat stavebnik do vydania
kolauda¢ného osvedcenia stavby. Staveny trad rozhodne do 15 dni od podania Ziadosti.

(9) Proti rozhodnutiu 0zmene rozhodnutia o stavebnom zamere arozhodnutiu o zruseni
rozhodnutia o stavebnom zamere sa nemozno odvolat’ okrem zmeny rozhodnutia o stavebnom zamere
podrla odseku 1 pism. d).

§ 40
Projekt stavby

(1) Podkladom na vypracovanie projektu stavby projektantom je schvaleny stavebny zamer
a rozhodnutie o stavebnom zamere vydané stavebnym uradom. Podkladom na vypracovanie projektu
stavby je aj rozhodnutie zo zistovacieho konania vydané podl'a osobitného predpisu,*®) ak bolo pre dant
stavbu vydané. To neplati, ak ide o jednoduchu stavbu, ktorej stavebny zamer je spracovany
v podrobnosti projektu stavby.

(2) Navrh projektu stavby vypracuje projektant na zaklade schvaleného stavebného zameru
a Vv sulade srozhodnutim o stavebnom zamere. Vypracovany projekt stavby je projektant povinny
elektronicky zaznamenat’ v informa¢nom systéme na ucely posudenia pripomienok uplatnenych
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a) dotknutym organom podla druhu arozsahu navrhovanych stavebnych prac a rozsahu
posobnosti dotknutého organu, ak si vyhradil prerokovanie projektu stavby v zaviznom
stanovisku k stavebnému zameru,

b) dotknutou pravnickou osobou, ktora si vyhradila pravo sa k projektu stavby Vv zavdznom
vyjadreni opatovne vyjadrit’.

(3) Dotknuty organ je viazany vlastnym zavaznym stanoviskom vydanym pri prerokovani navrhu
stavebného zameru; to neplati, ak

a) sa podstatne zmenili okolnosti, na zaklade ktorych vydal zavidzné stanovisko tykajuce sa
zdravia, zivota alebo vzniku §kod,

b) doslo k zmene poZziadaviek na zabezpecenie obrany $tatu alebo doslo k zmene poziadaviek na
zabezpecenie bezpecnosti Statu a hranic Slovenskej republiky.

(4) Dotknuta pravnicka osoba je viazana vlastnym zavdznym vyjadrenim vydanym v etape
prerokovania navrhu stavebného zameru; to neplati, ak sa podstatne zmenili okolnosti, na zaklade
ktorych vlastné zavizné vyjadrenie vydala, alebo ak v projekte stavby doslo k odchylke v porovnani s
udajmi alebo parametrami v schvalenom stavebnom zamere.

(5) Projektant prerokuje projekt stavby s dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi osobami,
ktoré si v zavaznom stanovisku alebo v zavdznom vyjadreni k stavebnému zameru vyhradili posudenie
projektu stavby. Na prerokovanie projektu stavby sa primerane vztahuju ustanovenia o prerokovani
navrhu stavebného zameru.

(6) Dotknuty organ a dotknuta pravnicka osoba st povinni vydat’ dolozku stladu k projektu stavby
Vv lehote 30 dni odo dna dorucenia ziadosti, alebo v lehote dohodnutej s projektantom.

(7) Akbolo rozhodnutie o stavebnom zamere zmenené stavebnym tradom podla § 39 ods. 1 pism.
e), stavebnik je povinny poziadat’ o overenie projektu stavby v stilade so zmenenym rozhodnutim
0 stavebnom zamere podl'a § 39 ods. 1 pism. e). Ak sud zrusi rozhodnutie o stavebnom zamere, overenie
projektu stavby k tomuto stavebnému zameru zanika.

§ 41
Overenie projektu stavby

(1) Stavebné prace mozno uskuto¢iovat’ po overeni projektu stavby, ak sa overenie projektu stavby
vyzaduje. Zacat’ stavbu a uskuto¢novat’ stavebné prace je mozné az po overeni projektu stavby.

(2) Stavebny urad overuje projekt stavby na ziadost’ stavebnika. K ziadosti stavebnik prilozi projekt
stavby, dolozky stladu, ktorymi dotknuty organ a dotknutd pravnickd osoba overuje dodrzanie
poziadaviek zo zavdzného stanoviska, zavdzného vyjadrenia a rozhodnutia podla osobitného predpisu
a stavebnik preukaze, ze je vlastnikom pozemku alebo ma iné prava k pozemku. K Ziadosti o overenie
projektu stavby pri stavebnej Gprave podl'a § 31 ods. 2 stavebnik priloZi zavdzné stanovisko prislusného
dotknutého organu.

(3) Lehota na overenie projektu stavby je 30 dni.

(4) Obsahom overenia projektu stavby je posudenie suladu textovej Casti a grafickej ¢asti projektu
stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom zamere.

(5) Ak ide o stavebné prace na jednoduchej stavbe, rozhodnutie o stavebnom zamere je zaroven
overenim projektu stavby.

(6) Overenie projektu stavby sa vykona overovacou dolozkou prostrednictvom informac¢ného
systému. Overenie projektu stavby oznami stavebny trad stavebnikovi a osobam podla § 40 ods. 2.

(7) Stavebny turad overi projekt stavby len ak su dolozky suladu suhlasné, stavebnik preukaze
vlastnicke alebo iné pravo k pozemku, ak vlastnicke pravo nepreukazal v konani o stavebnom zamere,
alebo preukaze rozhodnutie o predbeznej drzbe podl'a osobitného predpisu a projekt stavby je v sulade
S rozhodnutim o stavebnom zamere, inak ziadost’ S uvedenim dévodu vrati projektantovi.
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(8) Ustanovenia odsekov 1 az 7 platia primerane aj na overenie projektu stavby Specidlnym
stavebnym uradom a overovanie zmeny projektu stavby.

(9) Vyvolané zmeny malého rozsahu, nepodstatné odchylky od projektu stavby azmeny
technického rie§enia, ktoré spifiajti podmienky zaviznych stanovisk vydanych k rozhodnutiu o
stavebnom zamere a ktoré nie je potrebné overovat’ v priebehu vystavby, je potrebné zaznamenat’
Vv stavebnom denniku a v realizacnej dokumentacii ku kolaudacii stavby.

(10) Vyvolané zmeny na eSte neskolaudovanej stavbe, ak nejde o zmenu stavebného zameru podl'a
§ 31 ods. 6 ani o zmeny malého rozsahu podl'a odseku 9, je mozné zhotovovat’ az po overeni projektu
stavby alebo jeho Casti, ktora je dotknutd vyvolanymi zmenami.

§ 42
Povolenie skusobnej prevadzky

(1) Skusobnou prevadzkou sa overuje funkénost” dokoncenej stavby alebo jej samostatnej Casti
alebo zmeny stavby podl'a overeného projektu stavby, ak ju mozno zistit’ len prevadzkou stavby,
spravidla v spojeni s potrebnymi skuskami a meraniami funkénych parametrov stavby a jej technického
alebo technologického zariadenia. Ak su sucast’ou stavby vyhradené technické zariadenia alebo uréené
technické zariadenia je podmienkou povolenia docasného uzivania stavby vykonanie tiradnych skasok.

(2) Skusobnu prevadzku povol'uje stavebny urad. Navrh na povolenie skiiSobnej prevadzky podava
stavebnik alebo generalny zhotovitel' stavby (d’alej len ,,navrhovatel**). Navrhovatel' k navrhu na
povolenie skiiSobnej prevadzky prilozi stanovisko dotknutého organu a dotknutej pravnickej osoby,
ktorych sa skiSobna prevadzka stavby a podmienky doc¢asného uZzivania stavby tykaju, a ak si vyhradili
prerokovanie sktsobnej prevadzky Vv zavdznom stanovisku alebo zavdznom vyjadreni K stavebnému
zameru. Dotknuty organ a dotknuta pravnicka osoba st povinni v lehote do 30 dni od dorucenia ziadosti
poskytnut’ navrhovatel'ovi stanovisko k povoleniu skuSobnej prevadzky a urcit’ podmienky docasného
uzivania stavby prostrednictvom informac¢ného systému. Ak navrhovatel nesthlasi s ur¢enymi
podmienkami, je stavebny tirad povinny ich prerokovat’.

(3) Skusobnu prevadzku moze stavebny turad povolit' rozhodnutim o skSobnej prevadzke.
Stavebny trad v rozhodnuti o skiSobnej prevadzke uré¢i podmienky skisobnej prevadzky vratane ¢asu
jej trvania. Stavebny urad vyda rozhodnutie 0 ski$obnej prevadzke do 30 dni od podania Ziadosti.

(4) Stavebny urad rozhodnutie 0 skuSobnej prevadzke doru¢i bezodkladne prostrednictvom
informa¢ného systému navrhovatel'ovi, dotknutému organu a dotknutej pravnickej osobe. Rozhodnutie
0 sktiSobnej prevadzke nadobuda pravoplatnost’ dilom dorucenia.

(5) Skusobnu prevadzku stavby mozZno povolit’ najdlhSie na 24 mesiacov. Ak je to potrebné
z prevadzkovych dévodov, stavebny urad moéze na ziadost’ navrhovatela skisobnt prevadzku stavby
primerane prediZit, a to aj opakovane. Celkovo skiisobna prevadzka s predizeniami nesmie trvat’ viac
ako 4 roky. Obmedzenie povolenia skiSobnej prevadzky sa nevztahuje na liniové stavby, stavby
jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim. Navrhovatel, zhotovitel alebo
prevadzkovatel' je povinny o priebehu skuSobnej prevadzky vypracovat zapisnicu. Zapisnica o
vyhodnoteni skiisobnej prevadzky je podkladom pre kolaudaciu stavby. DiZka skusobnej prevadzky pre
stavbu, ktora obsahuje zdroj znecCistenia ovzdusia, nesmie byt dlhsia ako doba urcena rozhodnutim
podl'a zakona o ochrane ovzdusia.

(6) Platnost’ rozhodnutia o skiiSobnej prevadzke zanika uplynutim ¢asu, na ktory bolo povolené;
inak zanik4 vydanim kolauda¢ného osvedcenia stavby.

§ 43
Povolenie pred¢asného uzivania stavby
(1) Stavebny urad moéze na Zziadost' stavebnika povolit’ pred¢asné uzivanie stavby alebo jej
samostatnej Casti este pred jej uplnym dokonéenim, ak to neohrozi dokoncenie stavby a ak stavba alebo
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jej samostatna Cast’ je v takom S§tadiu zhotovovania, Ze vyhovuje zdkladnym poziadavkam na stavby
a vSeobecnym poziadavkdm na vystavbu. Ak st stcastou stavby vyhradené technické zariadenia alebo
uréené technické zariadenia, je podmienkou povolenia predCasného uzivania stavby vykonanie
uradnych skisok.

(2) Predéasné uzivanie stavby povol'uje stavebny trad. Navrh na povolenie pred¢asného uzivania
stavby alebo jej samostatnej ¢asti podava stavebnik. Stavebnik k nadvrhu na povolenie predc¢asného
uzivania stavby prilozi stanovisko dotknutého organu a dotknutej pravnickej osoby, ktorych sa
predC¢asné uzivanie stavby a podmienky pred¢asného uzivania stavby tykaju a ak si vyhradili
prerokovanie pred¢asného uzivania stavby V zavdznom stanovisku alebo zavdznom vyjadreni
k stavebnému zameru. Dotknuty organ a dotknuta pravnicka osoba st povinni v lehote do 30 dni od
dorucenia ziadosti poskytnut’ stavebnikovi stanovisko k povoleniu pred¢asného uzivania stavby a urcit’
podmienky predCasného uzivania stavby prostrednictvom informacného systému. Ak stavebnik
nesthlasi s uréenymi podmienkami, je stavebny trad povinny ich so stavebnikom prerokovat’. Prilohou
navrhu na povolenie predCasného uzivania stavby je suhlas zhotovitela stavby a projektanta
S odportc¢anymi podmienkami pred¢asného uzivania stavby.

(3) Stavebny trad povoluje predasné uzivanie stavby alebo jej samostatnej Casti rozhodnutim.
Stavebny trad v rozhodnuti o pred¢asnom uZzivani stavby uré¢i podmienky pred¢asného uzivania stavby.
Stavebny trad vyda rozhodnutie 0 povoleni pred¢asného uzivania stavby do 30 dni od podania ziadosti.

(4) Stavebny turad rozhodnutic 0 povoleni predéasného uZzivania stavby doruéi bezodkladne
prostrednictvom informacného systému stavebnikovi, dotknutému orgénu a dotknutej pravnickej osobe.
Rozhodnutie o pred¢asnom uzivani stavby nadobtda pravoplatnost’ diiom doruéenia.

(5) Pred¢asné uzivanie stavby alebo jej samostatnej ¢asti mozno povolit’ najdlhsie na 12 mesiacov.
Ak je to potrebné z prevadzkovych dovodov, stavebny urad moze na Ziadost' stavebnika predcasné
uZivanie stavby alebo jej samostatnej ¢asti primerane prediZit, ato aj opakovane. Celkovo viak
predéasné uzivanie stavby alebo jej samostatnej &asti s predizeniami nesmie trvat’ viac ako 3 roky.
Obmedzenie povolenia pred¢asného uzivania stavby alebo jej samostatnej Casti sa nevztahuje na liniové
stavby, stavby jadrovych zariadeni a stavby stvisiace sjadrovym zariadenim v areali jadrového
zariadenia. Stavebnik, zhotovitel' alebo prevadzkovatel’ stavby je povinny o priebehu predéasného
uzivania stavby vypracovat’ zapisnicu, ktora je podkladom pre kolaudaciu stavby. Platnost’ rozhodnutia
0 predCasnom uzivani stavby zanikd uplynutim Casu, na ktoré bolo povolené; inak zanikd vydanim
kolauda¢ného osvedcenia stavby.

§ 44
Kolaudacia stavby

(1) Dokoncent stavbu alebo jej ¢ast’ spOsobili na samostatné uzivanie, mozno uviest’ do trvalého
uzivania az po kolaudécii stavby, ak sa kolaudacia stavby vyzaduje. Zmena ticelu stavby bez stavebnych
uprav si vyzaduje novi kolaudaciu stavby.

(2) Kolaudaciu vykonava stavebny urad, ktory overoval projekt stavby.

(3) Kolaudacii podlichaju stavby a zmeny stavby, na ktoré bolo potrebné rozhodnutie o stavebnom
zamere. Od kolaudacie stavby moze stavebny urad v rozhodnuti o stavebnom zamere upustit’; ukonéenie
takejto stavby je stavebnik povinny zaznamenat' v informa¢nom systéme. Kolaudacii nepodliehaju
stavby nadzemnych a podzemnych vedeni verejnych elektronickych komunikaénych sieti, vratane
opornych a vytyCovacich bodov a ich zmeny; takito stavbu je potrebné vytycit' geodetom stavby
a zaznamenat' v informacnom systéme. Kolaudacii d’alej nepodliehaji stavby, ktoré sa ohlasuji
a terénne Upravy a vonkajsie tpravy podla § 1 ods. 2.

(4) Stavebnik drobnej stavby, ktora je budovou, alebo stavby, od ktorej kolaudacie bolo upustené,
moéze po dokoncCeni stavebnych prac poziadat’ stavebny turad o osvedCenie skuto¢ného zhotovenia
stavby. OsvedcCenie skuto¢ného zhotovenia stavby je stavebny urad povinny vydat’ do 15 dni od podania
ziadosti stavebnika, ktorej prilohou je porealizacné zameranie drobnej stavby.
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§ 45
Priebeh kolaudacie stavby

(1) Kolaudacia za¢ina na podnet stavebnika.
(2) Podkladom ku kolaudacii stavby je

a)
b)

c)

d)

e)
f)
9)

h)
i)
)
K)

1)

stavebny dennik stavby,

geodetickd dokumentécia z vytycenia priestorovej polohy stavby, kontrolny protokol
0 merani priestorovej polohy stavby a geometricky plan na aktualizaciu katastralneho
operatu,

protokol 0 odovzdani a prevzati stavby; stavebny tirad méze v odévodnenych pripadoch
od protokolu upustit,,

protokol o vyhodnoteni skuSobnej prevadzky alebo vyhodnotenie komplexného
preskasania, ak boli povolené,

realizacna dokumentacia,

doklady o vykonanych skuskach vzoriek stavebnych vyrobkov odobratych na stavbe,
vysledky uskuto¢nenych merani a revizii vyhradenych technickych zariadeni a doklady
0 ich technickej sposobilosti na plynuli a bezpe¢ni prevadzku,

geodeticka ¢ast’ dokumentacie porealizaéného zamerania skuto¢ného zhotovenia stavby,
energeticky certifikat budovy, ak podlieha energetickej certifikacii,

stanovisko projektanta o stlade zhotovenej stavby s overenym projektom stavby,
zavazné stanoviska dotknutych organov a zaviazné vyjadrenia dotknutych pravnickych
0sdb, ktoré boli zabezpecené pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby,

dal$ie nalezitosti podl'a vykonavacieho predpisu potrebné pre kolaudaciu stavby.

(3) Stavebny urad do 7 dni od doruenia navrhu na kolaudaciu stavby zasle
stavebnikovi, dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobdm oznamenie o uskutocneni
kolaudacnej obhliadky stavby; termin uskutocnenia kolaudacnej obhliadky musi byt oznameny
najmenej 10 dni pred jej uskuto¢nenim.

(4) Na kolaudaciu stavebny trad prizve generalneho projektanta, generalneho zhotovitel’a stavby a
osobu, ktora uskuto¢novala na stavbe stavebny dozor. Stavebny urad méze na kolaudacnu obhliadku

prizvat’ aj buduceho prevadzkovatela stavby a aj iné osoby, ak je to potrebné na zistenie skutoc¢ného
stavebnotechnického a prevadzkového stavu stavby a pripojenia stavby na technicku infrastruktiru

alebo na overenie vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamys$lané pouzitie. Ak sa prizvana osoba
kolaudac¢nej obhliadky nezcastni, ma sa za to, ze s kolaudaciou stavby suhlasi.

(5) Stavebny urad v ramci kolauda¢nej obhliadky stavby zistuje, ¢i

a) stavba je stavebne dokoncena vo vsetkych Castiach a sposobila na prevadzku v stlade

s overenym projektom stavby, vratane dokoncenia vyvolanych tprav a vonkajSich
uprav a drobné odchylky od overeného projektu stavby st odsuhlasené v stavebnom
denniku,

b) boli odstranené nedostatky zistené pri kontrolnych prehliadkach stavby,

c) su funkéné technické systémy budovy a iné projektované zariadenie stavby, a boli

uskutoCnené revizie a skasky instalovanych vyrobkov a zariadeni, ktoré s stcastou
kolaudovanej stavhy,

d) stavba je pripojend na verejny vodovod ana verejni kanalizaciu, ak st dostupné

v danom Uzemi; to neplati, ak ide o stavbu, ktora na svoju prevadzku nevyzaduje
pripojenie,

e) stavba je pripojena na verejny elektricky rozvod; to neplati, ak ide o stavbu, ktora na

svoju prevadzku nepotrebuje pripojenie,
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f) budova je vybavena vysokorychlostnou fyzickou infrastruktirou v budove a
pristupovym bodom, ak zakon 0 elektronickych komunikaciach neustanovuje inak,

g) je zabezpecené vykurovanie stavby; to neplati ak ide o stavbu, ktora na svoju prevadzku
nepotrebuje vykurovanie,

h) je zabezpeceny pristup a prijazd k stavbe,

i) stavba vyhovuje poziadavkam na bezbariérové uzivanie, ak je urena na vSeobecné
uzivanie alebo ak ide o budovu, ktort bude navstevovat’ verejnost’,

J) je zabezpecena plynula a bezpecna prevadzka vyhradenych technickych zariadeni alebo
vyhradenych urcenych zariadeni,

K) ¢i bol pre budovu vyhotoveny energeticky certifikat, stavba bola vytycena a bolo
vykonané porealizatné zameranie.

(6) Ak sa kolauda¢nou obhliadkou stavby zisti, Ze stavba nie je sposobila na prevadzku na ucel
podla overeného projektu stavby z dovodu, Ze je stavebne nedokoncend alebo ze nevyhovuje
poziadavkam podla odseku 5, stavebny tirad o tom vyhotovi protokol, prerusi konanie a vyzve
ziadatel'a, aby v urCenej primeranej lehote odstranil kolauda¢né nedostatky a stavbu dokoncil v sulade
s overenym projektom stavby; sicasne ho upozorni, ze ak kolauda¢né nedostatky neodstrani v lehote
urCenej stavebnym uradom, kolauda¢né konanie zastavi. Ak ziadatel v urcenej lehote neodstrani
kolauda¢né nedostatky, stavebny rad rozhodnutim kolaudaciu zastavi.

(7) Ak stavebny urad zisti, Ze stavba je sposobila prevadzky, vyda na stavbu kolaudaéné osvedcenie
do 15 dni od uskuto¢nenia kolaudacnej obhliadky.

(8) Stavebny trad kolaudaéné konanie zastavi, ak je stavba postavena v rozpore s overenym
projektom stavby.

§ 46
Kolauda¢né osvedcenie stavby
@ Kolaudaénym osvedCenim stavby stavebny urad osvedCuje stavebnotechnickl spdsobilost
stavby na projektovany ucel.
2 Kolauda¢né osvedcenie stavby sa dorucuje stavebnikovi do vlastnych ruk. Kolaudacné

osvedCenie stavby a osvedCenie o skutoénom zhotoveni drobnej stavby alebo stavby, ktora nepodlicha
kolaudécii, je podkladom pre zapis do katastra nehnutel'nosti.

3 Kolauda¢né osvedCenie stavby nenahrddza iné povolenia suvisiace s uzivanim stavby
vyplyvajtce z inych pravnych predpisov.

(@) Stavebny urad zasle informaciu o vydani kolauda¢ného osvedcenia stavby vsetkym ucastnikom
konania o stavebnom zamere, obcCi V mieste stavby, dotknutym organom a dotknutym pravnickym
osobam.

Druhy diel
Ohlasenie

§ 47
Zakladné ustanovenie
Ohlaseniu stavebnému uradu podliehaju
a) drobné stavby alebo drobné stavebné prace,
b) odstranenie drobnych stavieb,
C) odstranenie nepovolenej informac¢nej konstrukcie inou osobou akou je vlastnik
nepovolenej informacnej konstrukcie.

§ 48
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Ohlasenie drobnych stavieb alebo drobnych stavebnych prac

(1) Stavebnik je povinny uskuto¢nenie drobnej stavby alebo drobnych stavebnych prac vopred
ohlasit’ stavebnému uradu. Ohlasenie stavebnik vykona na zaklade elektronického podania vyplnenim
elektronického formuldra v informacnom systéme.

(2) Ohlasenie obsahuje identifikator o stavebnikovi a o mieste a druhu uskuto¢nenia drobnej stavby
alebo stavebnych prac. Stavebnik k ohlaseniu drobnej stavby alebo drobnych stavebnych prac pripoji v
elektronickej podobe jednoduchy situa¢ny vykres s vyznacenim hranic pozemkov podla katastralnej
mapy a umiestnenim drobnej stavby, ktora je predmetom ohlasenia a popis ucelu, na ktory ma drobna
stavba alebo drobné stavebné prace sluzit’ a zavdzné vyjadrenia dotknutych pravnickych osdb. Stavebnik
je povinny pri umiestiiovani drobnej stavby dodrzat zastavovacie podmienky umiestnenia stavby
a zadvéznymi podmienkami a regulativmi izemného planu alebo tzemného planu zoény. Ak stavebnik
umiestni drobnt stavbu podla prilohy €. 2 ods. 1 menej ako dva metre od hranice susedného pozemku,
potrebuje suhlas vlastnika susedného pozemku alebo vlastnika susednej stavby.

(3) Pred vykonanim ohlasenia je stavebnik povinny vysporiadat’ vztahy k pozemkom podl'a § 19 a
usporiadat’ druh pozemku a ziskat’ povolenie alebo stihlas na zhotovenie stavby, ak potreba takéhoto
povolenia vyplyva z inych pravnych predpisov.

(4) Ohlasenie sa vykona tspeSnym elektronickym zaznamenanim ohlasenia v informa¢nom
systéme po splneni podmienok uvedenych v odsekoch 1 az 3.

(5) Stavebny trad vyda stavebnikovi, ktory splnil podmienky podla odsekov 2 a 3, potvrdenie o
ohldseni drobnej stavby alebo drobnych stavebnych prac, ktoré sa doruci stavebnikovi elektronicky
prostrednictvom informacného systému bezodkladne.

(6) Za den ohlasenia sa povazuje defi doruc¢enia potvrdenia o ohlaseni podl'a odseku 5.

(7) Stavebnik modze zacat uskutocniovat ohlasenu stavbu do dvoch rokov odo dna dorucenia
potvrdenia o ohlaseni podla odseku 5.

(8) Ak so zmenu spdsobu uzivania jednotlivych priestorov stavby suvisia stavebné prace, ktoré st
drobnou stavbou, k ohlaseniu je stavebnik povinny prilozit’ rieSenie protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby
spracované osobou s odbornou sposobilostou. Ohlasenie stavby nenahradza iné povolenia suvisiace
S uzivanim stavby vyplyvajlce z inych pravnych predpisov.

(9) Ak stavebnik nesplni podmienky podl’a odseku 1, je povinny postupovat’ pri povoleni stavby
postupom pre povol'ovanie jednoduchych stavieb.

(10) Na odstranenie drobnej stavby okrem nepovolenej informaénej konstrukcie postaéi, ak vlastnik
drobnej stavby prostrednictvom informac¢ného systému ohlasi stavebnému tradu lehotu, v ktorej bude
odstranena.

(11) Stavebnik je povinny zabezpecit’ vytycenie a porealizatné zameranie drobnej stavby geodetom,
ak je tato stavba drobnou stavbou a ma byt predmetom zapisu do katastra nehnutel'nosti.

§ 49
Ohlésenie odstranenia nepovolenej informac¢nej konstrukcie

(1) Vlastnik nepovolenej informac¢nej konstrukcie ju moze odstranit’ aj bez ohlasenia stavebnému
uradu.

(2) Ina osoba ako vlastnik nepovolenej informaénej konstrukcie je povinna odstranenie nepovolenej
informacnej konstrukcie vopred ohlasit’ stavebnému tradu; ohlasenie vykona na zaklade elektronického
podania vyplnenim elektronického formulara v informa¢nom systéme.

(3) Ohlasenie odstranenia nepovolenej informaénej konstrukcie mozZe podat’ stavebnému uradu

a) vlastnik pozemku, na ktorom je nepovolend informa¢na konstrukcia umiestnena,

b) vlastnik stavby, na ktorej je nepovolena informaéna kons$trukcia upevnena,

C) organ S$tatneho stavebného dohladu na zadklade vykonaného S$tatneho stavebného
dohl’adu,
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d) obec alebo
e) registrované reprezentativne zdruZenie vlastnikov informaénych konstrukeii.

(4) Ohlasenie odstranenia nepovolenej informacnej konstrukcie obsahuje tidaj o jej umiestneni na
parcele podla udajov katastra nehnutelnosti spolu s fotografiou jej najvicsej informacnej plochy a jej
upevnenia k pozemku alebo k stavbe.

(5) Stavebny trad poveri stavebného inSpektora, ktory preskiima daj o nepovolenej informaéne;j
konstrukcii miestnou obhliadkou a vyzve vlastnika nepovolenej informaénej konstrukcie, aby v uréene;j
lehote preukazal stavebné povolenie alebo ohlasenie podl'a doterajSich predpisov, alebo rozhodnutie
0 stavebnom zamere podla tohto zdkona. Udaje z miestnej obhliadky je stavebny inspektor povinny
zaznamenat v informa¢nom systéme.

(6) Ak je vlastnik nepovolenej informacnej konStrukcie neznamy, stavebny trad upovedomi
0 ohlaseni odstranenia nepovolenej informaénej konstrukcie vlastnika pozemku, na ktorom je
umiestnena, alebo vlastnika stavby, na ktorej je upevnena. Zaroven vyzvu podla odseku 5 doruci
neznamemu vlastnikovi informac¢nej konstrukcie verejnou vyhlaskou.

(7) Ak sa nepodari preukazat, ze informacna konstrukcia je umiestnend na zaklade stavebného
povolenia alebo ohlasenia podl'a doterajSich predpisov alebo na zaklade rozhodnutia o stavebnom
zamere podla tohto zdkona a stavebny inSpektor osved¢i spravnost’ udajov ohlasenia miestnou
obhliadkou, stavebny trad vyda tomu, kto podal ohlasenie, osvedCenie o jej odstraneni.

(8) Osvedcenie stavebného uradu o odstraneni nepovolenej informacnej konstrukcie oznamuje
stavebny urad vlastnikovi nepovolenej informa¢nej konstrukcie, ak je znamy, vlastnikovi pozemku, na
ktorom je umiestnend, alebo vlastnikovi stavby, na ktorej je upevnena a osobe, ktora podala ohlasenie
odstranenia, najneskor do 30 dni od ohlasenia, elektronicky, a ak ide 0 neznameho vlastnika nepovolene;j
informacnej konstrukcie, verejnou vyhlaskou.

(9) Nepovolena informacna konstrukcia sa odstrafiuje na naklady jej vlastnika. Ten, kto nepovolent
informacénul konStrukciu odstranil v silade S osvedCenim o odstraneni, ma narok na nahradu ucelne
vynalozenych nékladov na jej odstranenie a na likvidaciu stavebného odpadu od vlastnika nepovolenej
informacnej konstrukcie. Narok je mozné uplatnit’ v lehote 12 mesiacov odo diia odstranenia
nepovolenej informacénej konstrukcie. Ak je vlastnik nepovolenej informacnej konstrukcie v Case
odstranenia neznamy, narok si je mozné uplatnit’ do Siestich mesiacov od identifikacie vlastnika
odstranenej nepovolenej informac¢nej konstrukcie, najneskér vSak do piatich rokov odo diia odstranenia
nepovolenej informacnej konstrukcie.

(10) Odseky 1 az 9 sa primerane pouziji aj na odstranenie nepovoleného zmontovaného vyrobku.

Druha hlava
Opatrenia stavebného uradu vo verejnom zaujme

§ 50
Vseobecné ustanovenia pri nariad’ovani stavebnych prac
(1) Nariadenim stavebnych prac stavebny trad z Gradnej povinnosti nariad’uje vlastnikovi stavby
a) uskuto¢nit’ neodkladni udrZzbu stavby, nevyhnutné tpravy na stavbe alebo
zabezpecovacie prace na stavbe (d’alej len ,,neodkladné prace*),
b) odstranit’ stavbu,
C) nariadenia stavebného tradu suvisiace s opatreniami na susednom pozemku alebo na
susednej stavbe podla § 17.
(2) Nariadenie stavebnych prac stavebny tirad nariad’uje vlastnikovi stavby vtedy, ak
a) stavba svojim stavom ohrozuje bezpec¢nost' prevadzky v samotnej stavbe, alebo
bezpecnost’ v jej okoli,
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b) stavba nie je riadne udrziavana a svojim vzhl'adom a stavom narusuje vzhlad, alebo
svoju funk¢nost’ a prevadzku v jej okoli,

c) ak stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby, a tym ohrozuje alebo
obtazuje uzivatelov alebo okolie stavby alebo nezodpovedd poziadavkdm na
bezbariérové uzivanie stavby podla overeného projektu stavby, ¢im stazuje uzivanie
stavby.

(3) Vlastnici susednych pozemkov a vlastnici susednych stavieb mozu uplatnit’ pripomienky, ak sa
ich nariadenie stavebnych prac podla odseku 1 priamo tyka, najmi ak ich uskuto¢nenie ohrozuje
mechanickl odolnost’ a stabilitu alebo protipoziarnu bezpecnost ich stavieb alebo obmedzuje uzivanie
susedného pozemku.

(4) V rozhodnuti o nariadeni stavebnych prac stavebny urad urci lehotu na plnenie a povinnost’
oznamit uradu splnenie povinnosti. Ak povinny neplnil povinnost’ vyplyvajucu z nariadenia, stavebny
urad zrealizuje vykon rozhodnutia, o ¢om povinného v rozhodnuti pouci. Vykon rozhodnutia sa
povinnému neoznamuje.

§ 51
Nariadenie neodkladnych prac

(1) V nariadeni neodkladnych prac stavebny trad uréi rozsah pozadovanych stavebnych prac,
podmienky ich uskutocnenia a lehotu na ich uskuto¢nenie. Lehota musi byt primerana zavaznosti
nedostatkov, ktor¢ je potrebné nariadenim odstranit’, najmé zohladnit’ redlne moznosti uskutocnenia
stavebnych prac.

(2) Stavebny tirad mdze na zabezpecenie neodkladnych prac nariadit’ vlastnikovi stavby

a) obstarat’ postdenie technického stavu stavby opravnenou osobou alebo
b) vypratat’ stavbu.

(3) Ak je na nariadenie neodkladnych prac potrebna projektova dokumentacia, alebo iné podklady,
ktoré nie st dostupné v informa¢nom systéme, stavebny urad v nariadeni neodkladnych prac ulozi
vlastnikovi stavby povinnost’ ich obstarat’ v uréenom rozsahu a primeranej lehote. Ak je ohrozena
bezpe€nost, musi byt projektova dokumenticia zabezpecena neodkladne. Ak je uskutoCnenie
neodkladnych prac z bezpe¢nostnych dovodov nevyhnutné, stavebny urad moze obstarat’ projektovia
dokumentaciu alebo iné potrebné podklady na naklady povinného sam.

(4) Ustanovenia odsekov 1 az 3 sa pouziji primerane, ak sa neodkladné prace nariad’uji na terénne
upravy alebo na vonkajsiu tipravu a na zmontovany vyrobok.

§ 52
Nariadenie odstranenia stavby
(1) Stavbu mozno odstranit’ na zaklade nariadenia stavebného uradu pri vykone Statneho
stavebného dohl'adu.
(2) Ak ide o odstranenie stavby pri vykone $tatneho stavebného dohladu v nariadeni odstranit’
stavbu stavebny urad vlastnikovi stavby urci
a) lehotu na odstranenie stavby, jej Casti alebo stavebnej upravy,
b) podmienky, ktoré je potrebné dodrzat’ pri odstrafiovani stavby, najméi vzh'adom na okolité stavby
a verejny priestor, odvoz stavebného odpadu z demolécie a uvedenie miesta stavby do povodného
stavu,
c) vysku zabezpeky ako predbezné naklady potrebné na odstranenie stavby pre pripad nahradného
plnenia podla § 79 ods. 2 spravneho poriadku v ramci vykonu rozhodnutia.
(3) Nariadenie odstranit’ stavbu alebo jej Cast’ sa doruCuje vlastnikovi stavby a zverejiiuje sa na
webovom sidle stavebného uradu. Ak ide o stavbu, ktorej vlastnik je neznamy, nariadenie odstrénit’
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stavbu sa doruCuje verejnou vyhlaskou a vlastnikovi pozemku elektronicky prostrednictvom
informacného systému.
(4) Stavebny urad nariadi vlastnikovi stavby odstranenie

a) zdevastovanej stavby, ktora nemozno hospodarne obnovit’ a ktora ohrozuje okolie,

b) stavby alebo jej Casti, ak bola zistena vazna neodstranitel'na konstrukéna chyba,

C) stavby alebo jej Casti, na ktoru bolo zrusené rozhodnutie o stavebnom zamere z dévodu, Ze pocas

jej zhotovovania bol na pozemku odkryty nélez podl'a § 14, pre ktory nemozno stavbu dokoncit,

d) stavby alebo jej Casti, zmeny stavby alebo stavebnej upravy zhotovenej nepovolenymi stavebnymi

pracami,

e) docasnej stavby, pri ktorej uplynul uréeny Cas jej trvania alebo pominul ucel, na ktory bola

povolena; &as trvania neplynie, ak vlastnik dogasnej stavby poziadal 0 jej prediZenie.

(5) Ak vlastnik stavby alebo prevadzkovatel’ stavby neodstrani stavbu v lehote urcenej stavebnym
uradom, stavebny urad zabezpeci vykon rozhodnutia. Ak ide 0 nepovolené stavebné prace, popri
ukladani pokut moze stavebny urad nariadit’ vlastnikovi technickej infrastruktary odpojit’ stavbu od
dodavky vody a privodu elektriny. Nahradny vykon nariadenia stavebného uradu uskutoéni podnikatel’
opravneny na stavebné prace na zaklade zmluvy so stavebnym uradom; naklady na odstranenie stavby
a na odvoz stavebného odpadu uhradi stavebny trad, ktoré nasledne stavebny tirad vymaha od vlastnika
odstranenej stavby.

(6) Ak sa dodato¢ne zisti vlastnik odstranenej stavby, stavebny urad je opravneny vymahat
vynalozené naklady na odstrdnenie stavby od dodatocne zisteného vlastnika odstranenej stavby alebo
jeho pravneho nastupcu; opravnenie vymahat' naklady odstranenia stavby v tomto pripade zanika po
uplynuti 10 rokov odo diia vykonatel'nosti nariadenia odstranit’ stavbu.

(7) Ustanovenia tohto paragrafu sa vzt'ahuju aj na nariadenie vypratat’ stavbu. Nariadenie vypratat’
stavbu moze pri bezprostrednom ohrozeni zritenia stavby oznamit’ stavebny in§pektor aj Gistne; pisomné
vyhotovenie nariadenia sa musi bezodkladne dorucit’ do elektronickej schranky. Odvolanie voci
nariadeniu vypratat’ stavbu pri bezprostrednom nebezpecenstve zritenia stavby nema odkladny G¢inok.

(8) Stavebny urad zastavi konanie, ak stavba zanikla skor, ako bolo vydané rozhodnutie o
odstraneni stavby, o ktoré poziadal vlastnik stavby alebo skor, ako rozhodnutie o odstraneni stavby
nariadené stavebnym tiradom bolo vydané alebo nadobudlo pravoplatnost’.

(9) Ak stavba zanikla alebo bola odstranena, stavebny tirad vyda potvrdenie o zaniku stavby, ktoré
zaznamena v informa¢nom systéme a doruci vlastnikovi stavby a pozemku ak st znami a katastralnemu
uradu.

STVRTA CAST
STATNY STAVEBNY DOHIAD

§ 53
Vykon Statneho stavebného dohl'adu

(1) Statnym stavebnym dohladom sa zabezpeduje ochrana verejného zaujmu vo vystavbe pri
uskuto¢iovani stavebnych prac, pri prevadzke stavby a pri odstrafiovani stavby.

(2) Statny stavebny dohl'ad sa vykonava v su¢innosti s dotknutymi organmi, dotknutymi pravnickymi
osobami a ak je to nevyhnutné v sucinnosti s organmi Policajn¢ho zboru.

(3) Statny stavebny dohl'ad na stavbach a na staveniskach vykonavaju stavebni in§pektori. Opravnenie
stavebného inSpektora na vykon Statneho stavebného dohladu na stavbe a na stavenisku sa preukazuje
preukazom vydanym tradom.

(4) Ak stavebny in$pektor plni tlohu $tatneho stavebného dohl'adu, je opravneny vstupovat’ na pozemok
na stavbu a na stavenisko a uskuto¢nit’ miestnu obhliadku a upovedomit’ o tom vlastnika stavby, vlastnika
pozemku alebo stavebnika, ak st mu znami. V sprievode stavebného inSpektora mdze vstupovat na
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pozemok, na stavbu a na stavenisko aj ina prizvana osoba, ktorej ucast’ je nevyhnutna na splnenie ulohy
Statneho stavebného dohladu.

(5) Na obhliadku méZu na pozemok a na stavbu vstupovat’ v pritomnosti stavbyveduceho a v sprievode
stavebného inSpektora aj osoby predvolani na vykon S$tatneho stavebného dohladu, najmi twcastnici
v prebiehajicom konani a zamestnanci dotknutych organov a zamestnanci dotknutych pravnickych osob.
Tieto osoby preukazuju opravnenie na vstup predvolanim stavebného tradu.

(6) Vlastnik pozemku a stavbyveduci st povinni umoznit’ osobam uvedenym v odsekoch 4 a 5 vstup na
pozemok, na stavbu a na stavenisko a stavebnému inSpektorovi nazerat’ do dokumentacie stavby a utvorit’
podmienky umoziniujuce splnenie ucelu vstupu.

(7) Ak st bezprostredne ohrozené zivoty alebo zdravie l'udi alebo zvierat, alebo hrozi poskodenie
zivotného prostredia, mézu osoby uvedené v odsekoch 4 a 5 v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny cas
vstupit’ na pozemok, na stavbu alebo na stavenisko aj bez upovedomenia vlastnika pozemku alebo
stavbyvediceho na zachranu ohrozenych l'udi alebo zvierat alebo na odstranenie bezprostredne hroziacej
Skody na majetku alebo na zivotnom prostredi. O tom musia dodato¢ne bezodkladne upovedomit’ vlastnika
pozemku a stavbyvediceho.

Opravnenia stavebného inSpektora
§ 54
(1) Stavebny inSpektor je opravneny zistovat, ¢i stavebnik, zhotovitel’ stavby a stavbyveduci plnia
pri uskutociiovani stavebnych prac povinnosti podl'a tohto zdkona, pritom najma zist'uje, ¢i

a) stavebné prace a iné ¢innosti vo vystavbe uskutoéfiuji osoby opravnené na ich uskuto¢novanie
a v sulade s opravnenim,

b) sa stavebné prace uskuto¢iujii v rozsahu a spésobom podl'a overeného projektu stavby a ¢i
projekt stavby bol overeny, ak sa overenie vyZaduje,

C) sa pri uskutonovani stavebnych prac dodrziavaji zastavovacie podmienky umiestnenia
budovy podl'a izemnoplanovacej dokumentacie,

d) sa zabudovali do stavby stavebné vyrobky vhodné na zamysl'ané pouzitie v stavbe,

e) je stavenisko oznacené, vybavené a zabezpecené podl'a tohto zakona,

f) sa na stavenisku dodrZiavaju hygienické a technické predpisy a navody vyrobcov stavebnych
vyrobkov vzt'ahujuce sa na stavebné prace a na prevadzku staveniska,

g) sa u stavbyveduceho nachadza dokumentacia stavby,

h) sa stavebnymi pracami neohrozuje susedny pozemok alebo susedna stavba,

i) sa stavba odstranila podl'a rozhodnutia stavebného tradu a ¢i sa so stavebnym odpadom
z demolacie nalozilo podl'a predpisov o odpadoch,

j) sa drobna stavba uskutociuje v stilade s podmienkami podl'’a osved¢enia o ohlaseni.

(2) Pri uzivanej stavbe stavebny inSpektor zist'uje, ¢i vlastnik stavby plni povinnosti podl'a tohto

zakona, najma zistuje ¢i
a) sa stavba uziva na iel, na ktory bola zhotovena a spo6sobom podl’a kolauda¢ného osvedcenia,
b) sa stavba udrziava v dobrom stavebnotechnickom stave, najmé ¢i sa uskutocnuju predpisané
opravy aupravy podla prevadzkovej dokumentacie a¢i stavba zodpovedd zakladnym
poziadavkam na stavby,
¢) dodrziavaji podmienky nariadenych stavebnych tprav a neodkladnych prac.

(3) Ak stavebny inSpektor nezisti miestnou obhliadkou na stavbe a pri uzivanej stavbe ana
stavenisku nedostatky, skon¢i miestne zistovanie elektronickym zaznamom v stavebnom denniku alebo
elektronickym tradnym zaznamom. V zazname uvedie zisteny skutkovy stav v ¢ase vykonania §tatneho
stavebného dohladu.

(4) Ak stavebny in$pektor zisti na stavbe alebo na stavenisku nedostatky alebo porusenie povinnosti
zhotovitela stavby, stavbyveduceho alebo inej osoby pri stavebnych pracach alebo inych Cinnosti vo
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vystavbe, vyhotovi zapisnicu o zistenych nedostatkoch. Zapisnicu je stavebny inSpektor povinny
zaznamenat’ do informacného systému. Podla povahy zisteného nedostatku stavebny inSpektor je
opravneny vyzvat stavebnika, zhotovitela stavby alebo stavbyvediceho na odstranenie nedostatku
V nim urcenej lehote.

(5) Stavebny inSpektor vykona na stavbe opakovany Statny stavebny dohl’ad miestnou obhliadkou,
ktorého obsahom je kontrola splnenia vyzvy podl'a odseku 4.

(6) O ukonoch podla odsekov 4 a 5 stavebny inSpektor vyhotovi zapisnicu, ktorti podpiSu osoby
pritomné na miestnej obhliadke a opakovane] miestnej obhliadke. Prilohou zapisnice je
fotodokumentacia zisteného skutkového stavu. Zapisnicu spolu s prilohami je stavebny inSpektor
povinny zaznamenat’ v elektronickom informacnom systéme.

§55

(1) Ak stavebny inSpektor pri vykone Statneho stavebného dohladu zisti, ze na stavbe sa
uskutoctiuji nepovolené stavebné prace vedlce k takej podstatnej odchylke od overeného projektu
stavby, ktora je zmenou stavby, alebo zisti neodstranitel'ni konstruként chybu na nosnej konstrukeii
stavby, ktora vznikla pri zhotovovani stavby nariadi prerusit’ stavebné prace. O zistenej skuto¢nosti
spiSe zapisnicu, ktoru je povinny zaznamenat’ v elektronickom informa¢nom systéme.

(2) Stavebny trad ur¢i opatrenia na ochranu stavby a staveniska a nariadi stavebnikovi, aby v
urc¢enej lehote zabezpecil zmenu projektu stavby; to neplati, ak ide o nepovolené stavebné prace.

(3) Ak ma stavebny inSpektor pri vykone $tatneho stavebného dohl'adu podozrenie z pouzitia
nevhodného stavebného vyrobku alebo zo zabudovania stavebného vyrobku do stavby spdsobom, ktory
je v rozpore s navodom vyrobcu stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi postupmi,
zabezpeci odobratie vzorky na vykonanie kontrolnej skusky alebo na vyhotovenie znaleckého posudku.
Ak sa preukaze pouzitie nevhodného stavebného vyrobku, tthradu nakladov na tieto opatrenia vymaha
stavebny urad od toho, kto pouzil nevhodny stavebny vyrobok alebo kto stavebny vyrobok zabudoval
do stavby nevhodnym spdsobom.

(4) Ak stavebnik alebo vlastnik stavby napriek vykonateInému nariadeniu stavebného tradu podl'a
odseku 1 pokracuje v uskuto¢tiovani stavebnych prac, stavebny trad oznami vec organu ¢innému
v trestnom konani. Oznamenie podl'a prvej vety sa nepouZzije pri uskuto¢novani drobnych stavieb
a jednoduchych stavieb.

(5) Stavebny trad je na ochranu verejného zaujmu opravneny nariadit’ vlastnikovi stavby na vlastné
naklady

a) uskuto¢nit’ stavebné prace nevyhnutné na udrzbu stavby, najméd drobné stavebné prace,

b) uskuto¢nit’ stavebnu Gpravu stavby, ak zisti, ze stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam
na stavby,

¢) uskutoénit’ neodkladné prace, ak stavba svojim stavebnotechnickym stavom ohrozuje Zivot
alebo zdravie 'udi alebo zvierat, alebo ak hrozi vznik skody na majetku, na zivotnom prostredi
alebo na kultirnych hodnotach, ale nie je nevyhnutné stavbu okamzite odstranit,

d) obstarat’ staticka prehliadku nosnych kons$trukcii stavby, ak je podozrenie na ich staticku
nestabilitu alebo ak je viditeI'né ich zjavné opotrebenie.

(6) Ak je vlastnik stavby neznamy alebo preukazatene neplni stavebnym tradom nariadené
povinnosti a vykonanie neodkladnych prac sa neda zabezpecit’ inak, stavebny trad aj bez prerokovania
s vlastnikom stavby nariadi podnikatel'ovi, ktory méa opravnenie na potrebné stavebné prace, okamzite
vykonat’ neodkladné prace v nevyhnutnom rozsahu a uréi pre ne podmienky a finanéné zabezpecenie.
Néklady uskuto¢nenych neodkladnych prac vymaha stavebny trad od vlastnika stavby. Vlastnik stavby
je povinny nahradit’ stavebnému uradu naklady za uskuto¢nené neodkladné prace.

(7) Ak je stavba v takom zlom stavebnotechnickom stave, ze bezprostredne hrozi jej zrutenie, alebo
ak je to potrebné na vykonanie neodkladnych prac alebo nevyhnutnych stavebnych uprav smerujucich
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k ochrane zdravia, Zivota alebo majetku, stavebny trad nariadi vlastnikovi stavby jej vypratanie a
uzivatel'om stavby bezodkladne opustit’ stavbu.

(8) Ak neddjde k dobrovol'nému opusteniu stavby, stavebny urad je povinny zabezpelit' jej
vypratanie prostriedkami vykonu rozhodnutia podl'a spravneho poriadku.

§ 56
Kontrolna prehliadka stavby

(1) Ak stavebny urad v rozhodnuti o stavebnom zamere ur¢il, Ze pred zacatim niektorého Stadia
zhotovovania alebo odstraiiovania stavby alebo pred zacatim niektorych stavebnych prac sa uskutocni
kontrolna prehliadka stavby, stavbyveduci je povinny v dostato¢nom ¢asovom predstihu upovedomit’
stavebny trad, stavebnika, projektanta a osobu poverent vykonom stavebného dozoru o dosiahnuti fazy
vystavby alebo druhu stavebnych prac, kedy sa ma uskuto¢nit’ kontrolna prehliadka.

(2) Mimoriadnu kontrolnt prehliadku stavby moze stavebny in§pektor uskuto¢nit’ na navrh kazdého
ucastnika o stavebnom zamere, projektanta alebo osoby vykonavajucej na stavbe stavebny dozor, ak sa
na stavbe maju uskutocnit’ stavebné prace veduce k odchylke od overeného projektu stavby. Ak
odchylky od overeného projektu stavby nie si v rozpore srozhodnutim o stavebnom zamere ani
S poziadavkami v zavédznych stanoviskach dotknutych organov a zavdznych vyjadreniach dotknutych
pravnickych o0sob, projektant ich vyznaéi v overenom projekte stavby aso suhlasom stavebného
in$pektora ich uvedie v zapisnici.

(3) Ak odchylky od overeného projektu stavby nie je mozné povolit’ postupom podl'a odseku 2,
stavebny inSpektor urci, Ze je potrebna zmena projektu stavby a jeho nové overenie stavebnym uradom.

(4) Mimoriadnu kontrolni prehliadku stavby moéze stavebny inSpektor uskutocnit na navrh
projektanta alebo osoby vykondvajicej na stavbe stavebny dozor, ak zisti nesulad priestorovej polohy
stavby s overenym projektom stavby, nedodrzanie vSeobecnych poziadaviek na vystavbu, vyznamna
zamenu stavebnych vyrobkov, podstatni zmenu technoldgie alebo inti zavaznu projektovi odchylku,
ktorda ma vplyv na zakladné poziadavky na stavby alebo na energetickli hospodarnost’ budovy a ktora
nemozno odstranit’ na stavbe bez zmeny projektu stavby.

(5) Zapisnicu z kontrolnej prehliadky stavby podpisuji stavbyveduci, projektant, stavebny dozor,
stavebnik a stavebny insSpektor, ako aj osoby, ktoré boli prizvané na kontrolnu prehliadku. V zéapisnici
sa uvedie obsah kontrolnej prehliadky a dohodnuta zmena projektu stavby podla odseku 1, alebo zaver
podl'a odseku 2 alebo odseku 3. Zapisnicu je povinny stavebny inSpektor zaznamenat’ elektronicky
v informa¢nom systéme.

(6) Uskutocnenie kontrolnej prehliadky stavby sa zaznamena do stavebného dennika aj
S0 zistenymi skuto¢nostami a napravnymi opatreniami.

(7) Ak stavebny inspektor kontrolnou prehliadkou stavby zisti nepovolené stavebné prace veduce
k podstatnej odchylke od overeného projektu stavby, vyzve stavbyvediceho na ukoncenie
nepovolenych stavebnych prac a zistenti skuto¢nost’ oznami stavebnému tiradu.

§ 57
Poriadkové opatrenia

(1) Stavebny inSpektor je pri vykone Statneho stavebného dohladu na stavbe opravneny ulozit
poriadkovii pokutu do 1000 eur stavebnikovi, ktory uskutoCiiuje stavebné prace svojpomocou,
vlastnikovi pozemku, ak nie je stavebnikom alebo stavbyveducemu, ak sa stavba uskutoéiuje

dodévatel’sky, ak
a) neumozni bez vazneho dovodu vstup na pozemok, na stavbu alebo na stavenisko na

uskutocnenie kontrolného ukonu alebo ho neopravnene vykaze zo staveniska,
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b) nespristupni overeny projekt stavby, stavebny dennik alebo int st¢ast dokumentacie
stavby, ktord musi byt’ na stavbe alebo na stavenisku,
C) nema alebo nespristupni do troch dni doklad o
1. vhodnosti stavebného vyrobku na zamysl'ané pouzitie,
2. opravneni osoby vykonavajlicej na stavbe stavebné prace alebo iné odborné ¢innosti,
alebo
3. opravneni vykonavat stavebny dozor,
d) neoznami splnenie nariadenej povinnosti podla § 50 ods. 4.
(2) Ak poriadkova pokuta podl'a odseku 1 neviedla k naprave a nedostatok pretrvava aj po uplynuti
urcenej lehoty, mozno ulozit’ poriadkovu pokutu aj opakovane az do splnenia povinnosti.
(3) Kym nebola poriadkova pokuta uloZena, ten, kto poriadkovi pokutu uklada, ju moze znizit
alebo odpustit’, ak doslo k okamzitej naprave alebo k inej pol'ahcujucej okolnosti.
(4) Popri poriadkovej pokute moze stavebny inSpektor zadrzat' a odovzdat tradu doklad
0 kvalifikéacii alebo o opravneni, ak je to nevyhnutné na zabranenie pokraovania v Cinnosti, ktora
ohrozuje bezpecnost’ I'udi, alebo na riadne uskuto¢iiovanie stavebnych prac. Organ Statneho stavebného
dohl'adu bezodkladne upovedomi o zadrzani dokladu organ, ktory ho vydal, spolu s 0oznamenim dévodu
zadrzania.
(5) Poriadkové pokuty st prijmom Statneho rozpoctu.

§ 58
Priestupky
(1) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) nezabezpedi, aby pocas uskuto¢novania stavebnych prac svojpomocou bola pristupna pozadovana
dokumentacia stavby, neodstrani v primeranej lehote nedostatky na stavbe na vyzvu stavebného
inSpektora,

b) neoznaéi stavenisko podl'a tohto zakona,

C) neoznaci viditeI'ne informacnt konstrukciu alebo zmontovany vyrobok svojim menom a priezviskom
alebo nazvom, logom alebo inym oznacenim umoznujicim verejnu identifikaciu vlastnika,

d) neoznami stavebnému uradu zmenu v osobe stavebnika,

e) inému brani v priprave alebo zhotovovani stavby podla tohto zakona alebo stavby alebo
uskuto¢novani stavby, najmd tym, Ze brani vstupu na pozemok, na ktorom sa ma stavba zhotovit’
alebo stavebna ¢innost’ vykonat'.

(2) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) uskutociiuje stavebné prace bez ohlasenia,

b) uskutoénuje stavbu svojpomocou pre seba bez osoby opravnenej na vykon stavebného dozoru,

C) zaéne s pripravnymi pracami pred nadobudnutim rozhodnutia o stavebnom zamere,

d) prevadzkuje alebo umozni prevadzkovat’ inému stavbu na iny ucel nez je uvedené Vv kolaudaénom
osvedceni,

e) prevadzkuje neskolaudovant stavbu alebo umozni ju prevadzkovat inému,

f) odstrani stavbu bez rozhodnutia o odstraneni stavby, ak tento zakon v § 48 ods. 2 neustanovuje inak,

g) nepredlozi v uréenej lehote stavebny zamer nevyhnutnych stavebnych tiprav na prerokovanie alebo
navrh na zacatie konania na stavebnom urade,

h) nevykona neodkladné stavebné ipravy nariadené stavebnym tiradom,

i) neudrziava stavbu v riadnom stave napriek vyzve stavebného in$pektora,

J) nepredlozil energeticky certifikdit nebytovej budovy stavebnému tradu v lehote uréenej
V kolauda¢nom osvedéeni,

k) neuchovava dokumentaciu skuto¢ného zhotovenia stavby,

I) neobstara dokumentaciu skutoéného zhotovenia stavby, ak obstaranie nariadil stavebny trad.
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(3) Priestupku sa dopusti ten, kto
a) uskutocniuje stavebné prace na stavbe bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,

b) nevykona na stavbe stavebné upravy alebo na pozemku opatrenie uloZené pri kontrolnej prehliadke
stavby alebo pri §tdtnom stavebnom dohlade,

¢) prevadzkuje alebo umozni inému prevadzkovat’ stavbu bez kolauda¢ného osvedéenia,

d) nezabezpeci vytyCenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby s overenym
projektom stavby,

e) nezabezpedi, aby dodavatel'om stavebnych prac bola osoba s prislusnym opravnenim, ak sa vyZaduje,

f) nerespektuje nariadeny zékaz pokracovat’ v uskuto¢iiovani stavebnych prac alebo v odstranovani
stavby,

g) neodstrani v urcenej primeranej lehote stavbu, ktorej odstranenie nariadil stavebny trad.

(4) Priestupku sa dopusti ten, kto
a) neudrziava stavbu napriek vyzve stavebného tiradu v stilade so zakladnymi poziadavkami na stavby

ajej stav ohrozuje zdravie jej obyvatelov alebo navsStevnikov, bezpecnost' v okoli stavby
alebo zivotné prostredie,

b) zmeni ucel stavby alebo prevadzku stavby alebo odstrani stavbu bez overeného projektu stavby alebo
V rozpore s nim,

¢) uskutoériuje stavebné prace podl'a projektu stavby, ktory nie je overeny, hoci overeny mal byt

d) neuskuto¢ni v ur¢enej lehote zabezpedovacie prace na stavbe alebo vypratanie stavby nariadené
stavebnym turadom,

e) predlZzuje bez vazneho dévodu napriek vyzve stavebného uradu dokonéenie vyhradenej stavby
Vv lehote uréenej v rozhodnuti stavebného uradu.

(5) Priestupku sa dopusti ten, kto
a) uskutociiuje svojpomocou stavebné prace v chranenom tizemi alebo v ochrannom pasme alebo na

pozemku, ktory je podl'a uizemnoplanovacej dokumentacie vyluceny zo zastavania alebo nie je urceny
na zastavanie, najma na pol'nohospodarskej pode alebo na lesnom pozemku,

b) nevykona pri uskuto¢iiovani stavebnych prac svojpomocou neodkladné stavebné upravy, statické
zabezpecenie alebo iné zabezpecCovacie opatrenie ulozené stavebnym in§pektorom, ak stav stavby bez
ich vykonania ohrozuje zivot alebo zdravie I'udi alebo zvierat, alebo poskodzuje zivotné prostredie,

¢) nereSpektuje nariadeny prikaz prerusit’ uskutoéiiovanie stavebnych prac.

(6) Priestupku sa dopusti ten, kto v urcenej lehote nepodal Ziadost’ o preskiimanie spdsobilosti
stavby na prevadzku.

(7) Za priestupok podla odseku 1 mozno ulozit’ pokutu do 300 eur, za priestupok podl'a odseku 2
mozno ulozit’ pokutu do 1 000 eur, za priestupok podl'a odseku 3 mozno ulozit’ pokutu do 10 000 eur,
za priestupok podl'a odseku 4 mozno ulozit’ pokutu do 20 000 eur, za priestupok podla odseku 5 pokutu
do 250 000 eur a za priestupok podl'a odseku 6 mozno ulozit’ pokutu do 10 000 eur.

(8) Ak napriek pravoplatne ulozenej pokute pachatel’ priestupku pokracuje v konani, ktoré je
priestupkom podla odsekov 1 az 5, alebo neodstrani chybny stav alebo sa do troch rokov dopusti
rovnakého priestupku, mozno ulozit’ pokutu do vysky dvojnasobku hornej hranice pokuty.

(9) Priestupky prejednava stavebny urad miestne prislusny podl'a miesta stavby.

(10) V blokovom konani moze stavebny inSpektor ulozit’ za priestupok podl'a odsekov 1 a 2 pokutu
do 100 eur. Priestupky podl'a odsekov 3 az 6 nemozno prejednat’ v blokovom konani. Priestupky podla
odsekov 1 az 6 nemozno prejednat’ v rozkaznom konani. Ak tento zdkon v odsekoch 1 az 10
neustanovuje inak, na priestupky a ich prejedndvanie sa vzt'ahuje vSeobecny predpis o priestupkoch.

§ 59
Iné spravne delikty
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(1) Stavebny trad ulozi pokutu od 100 eur do 500 eur fyzickej osobe-podnikatelovi alebo
pravnickej osobe, ak

a) nepredlozi stavebnému tradu energeticky certifikat nebytovej budovy v urcenej lehote,

b) nezabezpeéi na vedenie stavby stavbyvedtceho s opravnenim,

C) nesplni vyzvu alebo neurobi opatrenie na stavbe nariadené stavebnym inSpektorom, organom
Statneho dozoru alebo odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami alebo
vyhradenymi uréenymi zariadeniami,

d) umozni vedome vstup cudzej osoby na stavenisko alebo na stavbu, alebo osoby pod vplyvom
alkoholu alebo inej navykovej latky bezodkladne nevykaze zo staveniska a zo stavby,

e) neudrziava na stavenisku poriadok a ¢istotu v stlade s podmienkami na prevadzku staveniska, najméa
nezabezpeCi bezpecné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a odvoz alebo int
likvidaciu odpadu zo staveniska, ak to mé vplyv na bezpecnost’ prace alebo na okolie stavby,

f) nerespektuje pokyny stavbyvediceho tykajuce sa organizacie, koordinacie a harmonogramu
uskutociiovania stavebnych prac,

g) nezabezpeci, aby na stavenisku bola pocas uskuto¢fiovania stavebnych prac pristupna dokumentacia
stavby potrebna pre uskuto¢iovanie stavebnych prac,

h) neoznaéi viditeI'ne informa¢nt konStrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom priestranstve
menom a priezviskom alebo nazvom, logom alebo inym viditeI'nym oznacenim, ktory umoziuje jeho
verejnu identifikaciu,

i) neudrziava stavbu alebo pozemok, najmé neuskutoéni potrebnti udrzbu stavby alebo upravy pozemku.

(2) Stavebny urad ulozi pokutu od 1000 eur do 30000 eur fyzickej osobe-podnikatel’ovi alebo

pravnickej osobe, ak

a) uskuto¢riuje stavebné prace bez ohlasenia alebo v rozpore s nim alebo stavebné pravy alebo terénne
upravy bez rozhodnutia o stavebnom zamere alebo v rozpore s nim,

b) umiestni alebo zhotovi informa¢nt konstrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom priestranstve
bez rozhodnutia o stavebnom zamere alebo v rozpore s nim,

C) nezabezpec¢i geodetické Cinnosti na stavbe geodetom S opravnenim,

d) uskutociiuje stavebné prace bez opravnenia alebo mimo rozsah svojho opravnenia,

e) neudrziava stavbu napriek vyzve stavebného tradu, $tatneho dozoru alebo odborného dozoru nad
vyhradenymi technickymi zariadeniami alebo vyhradenymi urenymi zariadeniami v sulade so
zakladnymi poziadavkami na stavbu vratane poziadaviek na bezbariérové uzivanie, Surenym
spdsobom prevadzky podla osvedCenia alebo podla prevadzkovej dokumenticie,

) odstrani stavbu bez rozhodnutia stavebného tradu o odstraneni stavby alebo v rozpore s nim, ak § 48
ods. 2 neustanovuje inak,

g) neodstrani stavbu na zaklade nariadenia stavebného uradu alebo do¢asnt stavbu po uplynuti ¢asu, na
ktort bola povolena alebo urCena vratane zariadenia staveniska,

h) neoznami alebo nezabezpe¢i oznamenie niektorého Stadia uskuto¢fiovania stavebnych prac
stavebnému uradu alebo nevycka na kontrolnu prehliadku stavby a pokracuje v stavebnych pracach,

i) nezhotovuje stavbu podla overeného projektu stavby, podmienok rozhodnutia stavebného tradu,
alebo podrla technickych predpisov vratane poziadaviek na bezbariérové uzivanie a technologickych
postupov, ktoré sa vzt'ahuju na stavebné prace, alebo drobnu stavbu,

J) pouzije stavebny vyrobok, ktory nie je vhodny na zamys$lané pouZitie, alebo zabuduje alebo inak
pouZije stavebny vyrobok v rozpore s navodom vyrobcu, ak tym ohrozi niektora zakladnu poziadavku
na stavbu,

k) umozni, aby stavebné prace alebo iné odborné Cinnosti vo vystavbe uskutocnovali osoby, ktoré
nemaju potrebnii odbornu sposobilost’, zdravotna spdsobilost’ na pracu alebo opravnenie, ak to moze
mat vplyv na bezpecnost’ alebo zdravie inych osob alebo na niektort zakladnt poziadavku na stavby,
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I) predlzuje lehotu vystavby bez vazneho dovodu, ak tym zhorSuje zivotné prostredie alebo ohrozuje,
obt’azuje alebo obmedzuje okolie stavby, najmi susedné stavby,

m) neodstrani do¢asné stavby zariadenia staveniska a stavebny odpad po skonceni vystavby.

(3) Stavebny urad ulozi pokutu od 1 000 eur do 250 000 eur fyzickej osobe-podnikatel’'ovi alebo
pravnickej osobe, ak

a) uskutoCriuje stavebné prace bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim, ak sa podla
ustanoveni tohto zdkona vyzaduje, zhotovuje vyhradent stavbu zhotovitel’ stavby, ktory nie je
zapisany v zozname certifikovanych generalnych zhotovitel'ov vyhradenych stavieb,

b) neudrziava napriek vyzve stavebného tiradu stavbu do takej miery, Ze stavba ohrozuje Zivoty alebo
zdravie I'udi zritenim stavebnej konstrukcie alebo emisiami z jej prevadzky,

c) prevadzkuje stavbu bez kolaudacného osvedCenia alebo v rozpore s nim, alebo umozni prevadzku
stavby inej osobe, alebo nezaznamena v informa¢nom systéme stavbu nadzemnych a podzemnych
vedeni verejnych elektronickych komunikacnych sieti, vratane opornych a vyty¢ovacich bodov a ich
zmeny,

d) neuskuto¢ni bez vazneho dévodu neodkladné zabezpecovacie prace nariadené stavebnym tradom,
nariadené vypratanie stavby alebo odstranenie stavby hroziacej zratenim.

(4) Stavebny urad ulozi pokutu od 300 eur do 1000 eur fyzickej osobe-podnikatelovi alebo
pravnickej osobe poverenej vykonom stavebného dozoru, ktora

a) pripusti, aby postup stavebnych prac bol v nesulade soverenym projektom stavby
alebo s technickymi predpismi alebo so zauzivanymi postupmi stavebnych prac,

b) neskontrolovala instalaciu a prevadzku technickych zariadeni na stavbe, ak sa to negativne prejavuje
na prevadzke stavby na urceny ucel,

c) neskontrolovala skuto¢ny rozsah a kvalitu dodanych stavebnych vyrobkov a neosved¢ila svojim
podpisom spravnost ich dodania, ak tym doslo k zadmene stavebnych vyrobkov, k pouzitiu
nevhodnych stavebnych vyrobkov alebo k mnozstvovym alebo kvalitativnym rozdielom,

d) nesleduje vedenie stavebného dennika, ak to sposobi nepravdivy zapis alebo zapis od osoby, ktora
nie je opravnena na zapis,

e) neskontrolovala vecni spravnost’ a tuplnost’ dokladov, ktoré su podkladom na fakturovanie
stavebnych prac a stavebnych vyrobkov a ich stlad s podmienkami zmluv.

(5) Stavebny urad ulozi pokutu od 1 000 eur do 5000 eur fyzickej osobe-podnikatelovi alebo
pravnickej osobe poverenej vykonom stavebného dozoru na vyhradenej stavbe, ktora

a) neskontrolovala odborné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na stavenisku
a vhodnost’ ich pouzivania na stavebné prace, ak tym vznikla $koda alebo uraz,

b) neskontrolovala, ¢i je zaru¢ena bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci, ak to malo za nasledok tiraz,

c) neprerokovala bezodkladne zistené nezhody a iné nedostatky v zhotovovani stavby podl'a ich druhu
s projektantom alebo so stavebnym inSpektorom, alebo netrvala na ich odstraneni podl'a pokynu
projektanta alebo stavebného inSpektora, ak tym vznikla Skoda alebo stavebné prace navyse,

d) nenariadila okamzZité prerusenie stavebnych prac, ak zistila, ze sa uskuto¢iiuju v rozpore s overenym
projektom stavby alebo s vykonavacim projektom, s podmienkami rozhodnutia stavebného uradu,
S bezpeénostnymi alebo technickymi predpismi, s navodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo so
zauzivanymi technologickymi postupmi a bezprostredne hrozi vznik $§kody alebo je ohrozené zdravie
ludi alebo zvierat, alebo ak preruSenie stavebnych prac bezodkladne neoznamil stavebnému
in$pektorovi alebo nezaznamenal v stavebnom denniku,

e) odsuhlasila zmeny na stavbe, ktoré zhor$uji zakladné poziadavky na stavby, alebo zmeny, ktoré
vyzaduju zmenu projektu stavby alebo nové rozhodnutie o stavebnom zdmere, alebo odsthlasené
zmeny nezaznamenala v stavebnom denniku,
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f) neskontrolovala instalaciu a prevadzku technickych zariadeni a prevadzkovych zariadeni na stavbe,
ak to ma za nasledok vznik Skody, stavebnych prac navyse, nefunkénost’ inStalovanych zariadeni
alebo ohrozenie bezpecnosti 'udi,

g) nezucastnila sa bez vazneho dovodu na kontrolnej prehliadke stavby uskutoénenej na zaklade
podmienok rozhodnutia o stavebnom zamere alebo zvolanej stavebnym tradom alebo stavebnym
inSpektorom v ramci vykonu Statneho stavebného dohladu alebo sa nepodiela na vyhotoveni
zapisnice pre dokumentaciu stavby,

h) neskontrolovala, ¢i je zarufena bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri praci, alebo nespolupracovala
s koordinatorom bezpecnosti pri praci, ak tym doslo ku Skode alebo k urazu,

i) neskontrolovala, ¢i vSetky zmeny vykonavacieho projektu navrhnuté zhotovitelom stavby alebo
stavebnikom, boli odstihlasené projektantom a stavebnym inSpektorom este pred ich uskutocnenim,
ak tym doslo k pracam navyse, ku Skode, k urazu, k znehodnoteniu ndlezu, k preruSeniu stavebnych
prac alebo k inej ujme stavebnika.

(6) Stavebny trad ulozi pokutu od 300 eur do 3 000 eur fyzickej osobe-podnikatel'ovi alebo
pravnickej osobe pri vykone ¢innosti stavbyveduceho, ktora

a) neurcila poradie stavebnych prac a suvisiacich odbornych ¢innosti na stavbe a neskoordinovala
stavebné prace zhotovitel'a stavby a jeho zmluvnych dodévatel'ov, ak tym vznikli Casové prestoje,
nesulad v nadvédznosti stavebnych prac alebo nedodrzanie harmonogramu uskuto¢novania
stavebnych prac,

b) neurcila zacatie a skoncenie jednotlivych faz zhotovovania stavby alebo nedohodla so zhotovitel'om
stavby harmonogram uskuto¢novania stavebnych prac, ak tym vznikol nesulad nadvdznosti
stavebnych prac alebo doslo k omeskaniu vystavby,

c) nevydala pokyny tykajuce sa Casu a spdsobu uskuto¢fiovania stavebnych prac v zavislosti od
poveternostnych podmienok, zdsobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhom prace zamestnancov
zhotovitel’a stavby a jeho zmluvnych dodavatelov,

d) nekoordinovala dodavky stavebnych vyrobkov na stavenisko a odvoz odpadu zo stavby azo
staveniska, ak to malo za nasledok omeskanie stavebnych prac, prace navyse alebo vznik skody,

e) neprebera alebo nekontroluje dodavky stavebnych vyrobkov alebo neuchovava doklady o ich
vhodnosti na zamysl'ané pouZitie,

f) nevedie stavebny dennik alebo ho vedie tak, ze dojde k jeho znehodnoteniu alebo neopravnenym
zapisom, alebo nevykonava v hom potrebné zapisy alebo neumozni zapis opravnenym osobam,

g) nevykazala zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora nie je ucastna na zhotovovani stavby, na
vykone Statneho stavebného dohladu, statneho dozoru alebo odborného dozoru nad vyhradenymi
technickymi zariadeniami alebo vyhradenymi ur¢enymi zariadeniami,

h) nevykazala zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej navykove;j
latky.

(7) Stavebny urad ulozi pokutu od 1000 eur do 3 000 eur fyzickej osobe-podnikatelovi alebo
pravnickej osobe pri vykone ¢innosti stavbyvediceho, ktora

a) neurcila miesto a bezpe¢ny spdsob uloZenia stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na technicku infrastruktaru, ak to sposobi
neporiadok na stavenisku ohrozujici bezpecnost’ prace,

b) neorganizuje pohyb o0séb, stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po stavenisku
a prijazd k stavbe,

¢) nenariadila okamzité preruSenie stavebnych prac alebo inych ¢innosti, ak sa na stavenisku alebo na
stavbe naSla municia alebo kostrové pozostatky a neoznamil nalez Policajnému zboru, alebo zistil
archeologicky nalez alebo vec, ktora ma pamiatkovi hodnotu, a neoznamil ho stavebnému
inSpektorovi, alebo nespravoval sa pokynmi Policajného zboru, organu $tatneho stavebného dohl'adu
alebo pamiatkového tradu,
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d) nezabezpecila spojenie s integrovanym zachrannym systémom na zabezpecenie rychlej zdravotnej
sluzby a hasié¢ského zasahu.

(8) Stavebny urad ulozi pokutu od 500 eur do 3 000 eur tomu, kto uskutoéfiuje vyhradené ¢innosti
vo vystavbe bez opravnenia, s neplatnym opravnenim, alebo po tom, ¢o mu bolo opravnenie odiaté
organom, ktory ho vydal, alebo zadrzané stavebnym inSpektorom.

(9) Stavebny urad ulozi pokutu od 10 000 eur do 200 000 eur vlastnikovi stavby, ktorym je
pravnicka osoba alebo fyzickd osoba podnikatel’, ak v ur€enej lehote nepodal ziadost’ o preskiimanie
spdsobilosti stavby na prevadzku.

(10) V konani o uloZenie pokuty stavebny trad prihliadne na dizku protipravneho stavu a na
zavaznost’ nasledkov porusSenia povinnosti, ako aj na ochotu napravit’ zistené porusenie a odstranit’ jeho
nasledky.

(11) Ak ten, komu bola ulozend povinnost v rozhodnuti o odstraneni stavby odstranit’ stavbu
a stavbu neodstrani a Giradu vznikna naklady s odstranenim tejto stavby, vznika Gradu zalozné pravo
k pozemku alebo inej nehnutel'nosti tejto osoby vo vyske nakladov suvisiacich s odstranenim stavby.
Ak povinna osoba neuhradi naklady stavebnému uradu, stavebny urad da navrh na zapis zalozného
prava, ktoré vzniklo podla tohto zakona, do katastra nehnutelnosti. Bez uspokojenia prava turadu zo
zalohu nemozno zaloh previest’ na in1 osobu.

(12) Ak sa neodstranil protipravny stav alebo ak nedoslo k naprave ani po vykonatelnosti
rozhodnutia 0 uloZeni pokuty, alebo ak doslo k opakovanému poruseniu povinnosti do troch rokov od
uloZenia skor ulozenej pokuty, mozno ulozit’ pokutu do vysky dvojnasobku hornej hranice pokuty.

(13) Ulozit’ pokutu mozno do troch rokov odo dna, ked” doslo k poruseniu povinnosti.

(14) Pokuty st prijmom §tatneho rozpoctu.

PIATA CAST
SPOLOCNE, PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 60
Spolo¢né ustanovenia

(1) Ak sa v osobitnych predpisoch pouzivaju slova ,,uskuto¢fiovanie stavby“ rozumie sa tym
»Zhotovovanie stavby* podl'a tohto zakona.

(2) Aksav tomto zakone uvadza vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby, rozumie sa nim aj spravca
majetku Statu, spravca majetku vysSieho izemného celku alebo spravca majetku obce. Ak sa v tomto
zakone uvadza vlastnik pozemku, rozumie sa nim aj spravca pozemku nezisteného vlastnika.

(3) Urad vedie v informa¢nom systéme na ucely ohlasenia odstranenia nepovolenej informaénej
konstrukcie zoznam zaujmovych zdruzeni vlastnikov informac¢nych konstrukeii, ktoré je registrované
podl'a § 20i ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika najmenej pat’ rokov a jeho ¢lenovia vlastnia najmenej 9000
informa¢nych konstrukcii s velkostou informaénej plochy vi¢Sou ako 3 m?.

(4) Poplatky za ukony a konania tiradu sa platia podl'a zakona o spravnych poplatkoch.

§ 61
Vzt'ah k spravnemu poriadku

(1) Na konanie podl'a tohto zakona sa
a) vztahuje spravny poriadok okrem § 14, § 15a a § 62 az 68,
b) spravny poriadok nepouZije na

1. urcenie prislusného stavebného tiradu na konanie podl’a tohto zékona,

2. urcenie, ¢i ide 0 zmenu stavebného zameru alebo o zmenu projektu stavby podl'a § 31 ods. 6,

3. overovanie projektu stavby a kolaudaciu stavby,
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4. ohlasenie drobnych stavieb alebo drobnych stavebnych prac a ohlasenie odstranenia
nepovolenej informac¢nej konstrukcie,
5. overenie dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby,
6. poskytovanie tdajov a informacii dotknutym organom projektantovi na vypracovanie
stavebného zameru,
7. vydavanie doloziek stladu.
(2) Ak je konanie prerusené, lehoty podla tohto zakona neplynt. Proti rozhodnutiu o preruseni
konania sa stavebnik nemoze odvolat’.
(3) V konaniach podr'a tohto zdkona nemozno podat’ Zziadost’ ani odvolanie ustne do zapisnice.

§ 62
Splnomocinovacie ustanovenia
(1) Urad ustanovi vieobecne zaviznym pravnym predpisom

a) formu a nalezitosti jednotlivych druhov podani a rozhodnuti stavebného uradu,

b) podrobnosti o ¢leneni stavieb,

c) podrobnosti o druhoch, obsahu aforme dokumentacie stavby, vratane podrobnosti o spdsobe
prerokovania navrhu stavebného zameru, vyhodnotenia pripomienkového konania, sprave
z prerokovania navrhu stavebného zameru a priebehu kolaudacie,

d) vSeobecné technické poziadavky na vystavbu a poziadavky na bezbariérové navrhovanie a uzivanie
stavieb, vratane poziadaviek na prevadzku staveniska,

e) podrobnosti o vykone geodetickych a kartografickych &innosti vo vystavbe v spolupraci s Uradom
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky,

) podrobnosti o spdsobe vypoétu vysky nahrady za prijatie opatrenia na susednom pozemku alebo
susednej stavbe.

(2) Obec moze ustanovit vSeobecne zavaznym nariadenim podmienky pre urCenie Casu
uskutociovania stavebnych prac na uzemi obce alebo jej Casti, a to s oh'adom na ochranu no¢ného
kl'udu, dni pracovného pokoja a sviatkov a s ohl'adom ob¢ianske spolunazivanie; nie je mozné obmedzit’
¢as pri takych stavebnych pracach, ktorych technologia nedovol'uje ich prerusenie a stavebnych pracach
pri mimoriadnych udalostiach alebo vo verejnom zaujme.

§ 63
Preskimanie spdsobilosti nepovolenej stavby na prevadzku
(1) Stavebny turad na ziadost’ vlastnika stavby osved¢i sposobilost’ stavby na prevadzku, ak ide
0 stavbu zhotoveni bez stavebného povolenia alebo bez ohlasenia, alebo stavbu uZzivani bez
kolauda¢ného rozhodnutia podla zakona ¢. 50/1976 Zb. do 1. januara 2023 a vlastnik stavby preukaze,
7e
a) stavba svojim stavebnotechnickym stavom a vybavenim zodpoveda zakladnym
poziadavkam na stavby a ucelu na ktory ju vlastnik nepretrzite bez nedostatkov uziva,
alebo stavbu alebo obydlie pouZiva na byvanie pre vlastni potrebu a potrebu ¢lenov svojej
rodiny a stavebny urad v konani zisti, ze stavba neohrozuje Zivot,
b) je vlastnikom pozemku alebo ma iné pravo k pozemku a dos$lo k usporiadaniu pozemku
podla osobitnych predpisov,
C) stavba nebola postavena v rozpore so zaujmami chranenymi podla zakonov Uc¢innych
v Case zhotovenia alebo v ¢ase preskimania podla toho, ktora skutocnost’ je pre vlastnika
priaznivejsia; za takuato stavbu sa povazuje aj stavba nachadzajuca sa v chranenom tzemi,
d) stavba sa nenachadza pod elektrickym vedenim alebo v jeho ochrannom pasme alebo v
ochrannom pasme alebo bezpe¢nostnom pasme plynarenského zariadenia alebo ze
prevadzkovatel dopravnej infrastruktary alebo technickej infrastruktiry, v ktorej
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ochrannom pasme alebo bezpe¢nostnom pasme sa stavba nachadza s jej umiestnenim v
ochrannom pasme alebo bezpecnostnom pasme suhlasi,

e) ku stavbe je vypracovana dokumentacia skutkového stavu existujicej stavby na tcely
kolaudécie nepovolenej stavby, ak si vypracovanie takejto dokumenticie stavebny urad
vyziada.

(2) Vlastnik stavby je povinny podat’ ziadost’ o preskiimanie spdsobilosti nepovolenej stavby na
prevadzku. Prilohou ziadosti je dokumentacia potvrdzujica skutocnosti podla odseku 1 vratane
zavaznych stanovisk dotknutych organov.

(3) Ak vlastnik stavby preukaze sposobilost’ stavby na prevadzku podl'a odseku 1, stavebny urad
vyda na stavbu osvedcenie o sposobilosti stavby na prevadzku. OsvedCenie o sposobilosti stavby na
prevadzku ma ucinky kolauda¢ného osvedcenia podl'a tohto zakona.

(4) Ak vlastnik stavby nepreukaze splnenie podmienok podla odseku 1, stavebny trad nariadi
odstranenie stavby. Ak vlastnik stavby nepreukaze uzivanie stavby bez stavebnotechnickych
a prevadzkovych nedostatkov, stavebny urad nariadi neodkladné stavebné upravy. Ak vlastnik stavby
neuskutoéni nariadené neodkladné stavebné Upravy aneodstrani chybny stav, stavebny urad
nariadi odstranenie stavby.

(5) Ak ide onedokoncenu stavbu pocas preskiimavania podmienok spdsobilosti nepovolenej
nedokoncenej stavby na prevadzku, zostavaju stavebné prace prerusené, ak stavebny urad neurcil inak.
Stavebny tirad m6ze umoznit’ len dokoncenie rozostavanej Casti stavby, ktorej nedokoncenie by ohrozilo
mechanickl odolnost’ a stabilitu stavby alebo jej protipoziarnu bezpecnost, znemoznilo budice
dokoncenie stavby alebo poskodilo Zivotné prostredie alebo zdravie I'udi alebo zvierat v okoli stavby.

(6) Ak vlastnik stavby nepoda navrh o preskimanie sposobilosti stavby na prevadzku ani na vyzvu
stavebného uradu, stavebny urad nariadi odstranenie stavby. Lehota vo vyzve na podanie ziadosti
nesmie byt kratsia ako 60 dni.

(7) Ustanovenia tohto paragrafu, ustanovenia tykajice sa rozhodnutia o stavebnom zamere
a 0 kolaudacii stavby sa primerane pouziju aj na dokonéenie rozostavanej stavby. Stavebny urad vyda
stavebnikovi rozhodnutie, ktorym uréi podmienky pre zhotovenie rozostavanej stavby a poziadavky na
uskuto¢nenie kolaudacie alebo na upustenie od kolaudacie.

§ 64
Register stavieb
(1) Do registra stavieb sa zapisuji
a) udaje o stavbach,
b) identifikacné udaje o zhotovitel'och stavieb,
¢) zoznam certifikovanych generalnych zhotovitel'ov vyhradenych stavieb,
d) register reprezentativnych zdruzeni vlastnikov informaénych konstrukcii.
(2) Udaje podra odseku 1 vedie v informaénom systéme stavebny trad, ktory vydal kolaudaéné
osveddcenie stavby alebo vydal potvrdenie o ohlaseni.
(3) Do informa¢ného systému sa vkladaju idaje o stavbach pre bezpec¢nost’ §tatu a stavbach pre
obranu S$tatu iba vrozsahu, v ktorom nemézu ohrozit ochranu utajovanych skutoénosti a
citlivych informdcii podla osobitnych predpisov alebo plnenie uloh spravodajskych sluZieb.

§ 65
Prechodné ustanovenia
(1) Konania zacaté na stavebnych turadoch podl'a doterajsich predpisov, ktoré neboli pravoplatne
skoncené rozhodnutim vo veci do 31. decembra 2022, sa dokonc¢ia na stavebnom urade podla
doterajsich predpisov podl'a predpisov G¢innych do 31. decembra 2022.
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(2) Na konania zacaté a pravoplatne neskonfené do 31. decembra 2022 sa vztahuje zakon
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

(3) Konania zacaté na stavebnych uradoch podl'a doterajsich predpisov, ktoré neboli pravoplatne
skoncené rozhodnutim vo veci do 31. decembra 2022 a tykaji sa nariad’'ovania opatreni na stavbach vo
verejnom zaujme, prejedndvania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokat za spravne delikty vo
vystavbe a vykonu rozhodnuti stavebnych uradov, vratane odstraiiovania stavieb, dokon¢i stavebny urad
podrl'a doterajsich predpisov.

(4) Zhotovené stavby, zmeny stavieb, ktoré boli povolené podl'a doterajSich predpisov, ale ktoré
neboli skolaudované do 31. decembra 2022 a ziadosti o kolaudaciu podané do 31. decembra 2022, sa
skolauduju podl'a doterajsich predpisov.

(5) Stavby a zmeny stavieb, na ktoré sa vztahovalo ohlasenie, ktoré boli ohlasené do 31. decembra
2022 sa dokoncia podla doterajsich predpisov.

(6) Konania zacaté a pravoplatne neskoncené do 31. decembra 2022 dokon¢i stavebny tirad podl'a
doterajsich predpisov podl'a predpisov i¢innych do 31. decembra 2022 najneskor do 31. decembra 2024.
Obce delimituju nevybavené spisy na arad do 31. januara 2025. Cas od 1. januara 2025 do 31. januara
2025 sa nezapocita do plynutia leh6t na rozhodnutie podl'a tohto zékona.

(7) Konania zacaté a pravoplatne neskoncené podl'a doterajSich predpisov do 31. decembra 2024,
ktoré neskongil stavebny Grad podl'a odseku 6, dokon¢i trad podl'a doterajsich predpisov.

(8) Utinnostou tohto zdkona stracajii platnost uzemné rozhodnutia o umiestneni stavby vydané
podla doterajsich predpisov, ak stavebnik nema vlastnicke pravo alebo iné pravo k pozemku, ktoré mu
zaniklo alebo ak stratilo platnost’ stavebné povolenie vydané na ich zaklade. Pre stavby, na ktoré bolo
vydané platné izemné rozhodnutie a na ktoré sa zaroven podla doterajSich predpisov nevyzadovalo
stavebné povolenie a ani ohldsenie stavebnému uradu, sa nevyzaduje rozhodnutie o stavebnom zamere,
ohlésenie a ani overenie projektu stavby podl’a tohto zakona.

(9) Konania vo vztahu k stavbam jadrovych zariadeni a stavbam stvisiacich s jadrovym zariadenim
v areali jadrového zariadenia zagaté na Urade jadrového dozoru Slovenskej republiky podla doterajsich
predpisov, ktoré neboli pravoplatne skonené rozhodnutim vo veci do 31. decembra 2025, sa dokoncia
na Urade jadrového dozoru Slovenskej republiky podl'a predpisov uéinnych do 31. decembra 2022. Na
konania stavieb jadrovych zariadeni a stavieb suvisiacich s jadrovym zariadenim v areali jadrového
zariadenia zaGaté na Urade jadrového dozoru Slovenskej republiky a pravoplatne neskonéené do 31.
decembra 2025 sa vztahuje zakon ¢. 50/1976 Zb. o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov ucinny do 31. decembra 2022.

(10) Zaverecné stanovisko a rozhodnutie zo zistovacieho konania vydané v konani podla
osobitného predpisu sa povazuje za rozhodnutie o stavebnom zamere podl'a tohto zakona, ak obsahuje
nalezitosti rozhodnutia o stavebnom zamere a nie je stavebnym uUradom pre stavbu iny Specialny
stavebny urad.

(11) Ak osobitné predpisy neustanovuju inak, vlastnik alebo prevadzkovatel' stavby technickej
infrastruktury doplni pociatoné idaje do informaé¢ného systému v lehote do 31.decembra 2023. Udaje
0 stavbach preukazatelne zrealizovanych pred 1. januarom 2003, ktoré st nepretrzite uzivané bez
stavebnotechnickych a prevadzkovych nedostatkov, doplni v rozsahu, v akom nimi disponuje vo
vlastnom informa¢nom systéme.

(12) Ohlasenie podla tohto zakona mozno vykonat’ aj pisomne do 31. decembra 2024. Stavebny urad
vyda osvedCenie o ohlaseni podané podl'a prvej vety do 15 dni od podania ohlasenia. Drobna stavba
alebo drobné stavebné prace sa povazuju za ohlasené doru¢enim osvedcenia o ohlaseni.

(13) Do ucinnosti zapisu do registra reprezentativnych zdruzeni vlastnikov informaénych konstrukcii
sa reprezentativnym zdruZenim vlastnikov informaénych konstrukcii rozumie zaujmové zdruZenie
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vlastnikov reklamnych stavieb registrované podl'a § 129a zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni zakona ¢. 294/2014 Z. z.

(14) Ak stavebnotechnické rieSenie stavby zhotovenej pred uinnostou tohto zakona podla
znaleckého posudku umoziuje priestorové vyclenenie jednotlivych podlazi zhotovenej stavby ako
stavby na stavbe, moZno stavbu na stavbe zriadit’ aj pre stavbu zhotovenu pred G¢innost’ou tohto zakona.
Vlastnik uz skolaudovanej stavby je povinny poziadat’ o novi kolaudaciu.

(15) Do prijatia v§eobecne zaviazného predpisu podla § 62 ods. 1 pism. f) stavebny trad postupuje
primerane podl’a prilohy €. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.
z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku.

(16) Stavby postavené pred 1. oktdbrom 1976 sa povazuju za stavby postavené v stlade s platnymi
predpismi.

(17) Stavebny trad je do 31. decembra 2026 dotknutym organom v konaniach o stavebnom zamere,
pre ktoré je Specialnym stavebnym uradom krajsky pamiatkovy trad a Pamiatkovy urad Slovenskej
republiky pre stavby v pamiatkovej rezervacii a pre stavby nachadzajice sa na izemi zapisanom do
Zoznamu svetového dedicstva za podmienok ustanovenych v medzinarodnej zmluve, okrem tych
stavieb, ktoré st v sprave sluzobnych tradov Zboru vizenskej a justi¢nej straze, stavieb pre bezpecnost’
Statu, stavieb pre obranu §tatu a stavieb pozemnych komunikacii.

§ 66
Prechodné ustanovenia o prechode majetku §tatu a zdviazkov zo Slovenskej stavebnej inSpekcie na
urad
(1) Pésobnost’ Slovenskej stavebnej inSpekcie podla doterajSich predpisov prechddza na tirad.
(2) Ak sa v doterajSich predpisoch pouziva pre oblast’ podl'a odseku 1 pojem ,,Slovenska stavebna
in$pekcia“ vo vsetkych tvaroch, rozumie sa tym ,,arad v prislu§nom tvare.
(3) V suvislosti s prechodom kompetencii podl'a odseku 1 prechddzaju od 1. januara 2023 prava a
povinnosti Slovenskej stavebnej inSpekcie vratane prav a povinnosti zo Statnozamestnaneckych
vztahov, pracovnopravnych vzt'ahov a inych pravnych vztahov zamestnancov na urad. Majetok Statu,
ktory bol k 31. decembru 2022 v sprave Slovenskej stavebnej inspekcie, prechadza k 1. januaru 2023
do spravy aradu.

§ 67

Ucéinnost
Tento zakon nadobuda u¢innost’ 1. januara 2023.
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Priloha ¢. 1
k zdkonu &. ... /2021 Z. z.

Vyrobky, konstrukcie a predmety, na ktoré sa nevzt'ahuje tento zakon a drobné stavebné

prace, ktoré nepodliehaju ohlaseniu ani povoleniu podl’a tohto zakona

(1) Tento zakon sa nevztahuje na

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)
h)

i)
)
k)

)

oznacenia prevadzkarni obchodnym menom a pracovisk nazvom,

oznacenie ulice alebo namestia menom,

oznacenie budovy sipisnym ¢islom a orientacnym ¢islom,

znacky, symboly a piktogramy tykajuce sa prevadzky stavby, ochrany pred poziarmi alebo
bezpecnosti pri praci,

dopravné znacky a dopravné zariadenia, ktoré nie su stavbou podla tohto zakona,

opisné znacky a vodohospodarske znacky,

turistické a cykloturistické znacenie,

pamaétné tabule, reliéfy a busty na fasade budovy, ktora nie je narodnou kultirnou
pamiatkou,

zariadenia geodetickych bodov,

postové schranky,

putace, balony, plachty, letaky a iné hnutel'né veci, ktoré nie st stavebnou konstrukciou a nie
st docasnou informac¢nou konstrukciou,

zriadenie elektrickych ohradnikov a oplétkov na ochranu lesnych porastov alebo ochranu

vysadby stromov na pol'nohospodarskej pode pred skodami zverou.

(2) Ohlaseniu ani povol'ovaniu podl'a tohto zakona nepodlichaju

a)

b)

d)

vymena existujiceho vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia, vedenia
elektronickej komunikacnej siete alebo nadzemného plynarenského zariadenia za
vonkajSie podzemné vedenie alebo zariadenie v povodnej trase, vratane sucasti
prenosovej sustavy , distribuénej ststavy, prepravne;j siete alebo distribuéne;j siete podla
osobitného predpisu alebo elektronickej komunikacnej siete podl'a osobitného predpisu,
vymena a Uprava technologie elektroenergetickych zariadeni tvoriacich sucast’
prenosovej sustavy alebo distribucnej sustavy, zariadeni elektronickych komunikaé¢nych
sieti, verejnych vodovodov a verenych kanalizacii a plynarenskych zariadeni tvoriacich
sucast’ prepravnej siete alebo distribucnej siete, ak sa takouto vymenou alebo Gpravou
technolodgie alebo zariadeni nemdze negativne ovplyvnit’ zivotné prostredie, ohrozit’
zdravie T'udi alebo zvierat, ohrozit’ protipoziarna bezpecnost’, ani stabilita a bezpe¢nost’
pri uzivani stavby a ak sa nepresiahne pévodna zastavana plocha alebo priemet vedenia
na pozemok,

Gdrzba, oprava, Uprava adopiifiania elektrickych vedeni prenosovej ststavy alebo
distribucnej sustavy vratane doplnenia sucasti podl'a osobitného predpisu, bez ohladu
na vysku napitia, vedeni elektronickych komunikaénych sieti, plynarenskych zariadent,
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii, ak sa nepresiahne pdvodna zastavana
plocha alebo priemet vedenia na pozemok,

zriadenie elektrickej pripojky urcenej pre pripojenie odberného elektrického zariadenia
do ststavy podla osobitného predpisu, zriadenie telekomunikacnej pripojky k
elektronickej komunika¢nej sieti, a zriadenie pripojovacieho plynovodu,
prostrednictvom ktorého sa odberné plynové zariadenie pripaja k distribucnej sieti,
zriadenie vodovodnej alebo kanalizacnej pripojky a zaustenia do verejnej kanalizacie,

51



e) upravy odbernych elektrickych zariadeni odberatela elektriny vyvolané tupravami
elektrickych vedeni, prostrednictvom ktorych boli odberné elektrické zariadenia
pripojené do prenosovej ststavy alebo distribucnej stistavy podla osobitného predpisu,
upravy existujucich verejnych elektronickych komunikacnych sieti, a ipravy odbernych
plynovych zariadeni odberatela plynu vyvolané upravami plynarenskych zariadeni,
prostrednictvom ktorych boli odborné plynové zariadenia pripojené do distribu¢nej
siete.

(3) Drobné stavebné prace, ktoré nepodliehajt ohlaseniu ani povoleniu podl'a tohto zakona

a)

b)

c)

1.

stavebné upravy jednoduchej stavby alebo drobnej stavby, ak sa nimi zdsadne nezasahuje do
nosnej konstrukcie stavby a nemdZze sa nimi negativne ovplyvnit’ Zivotné prostredie, ohrozit’
zdravie l'udi alebo zvierat, ohrozit’ protipoziarna bezpecnost’, ani stabilita a bezpecnost’ pri
uzivani stavby; za stavebnll Upravu podla tohto bodu sa nepovazuje stavebnd obnova
obvodového alebo stresného plasta alebo vypliovych konstrukcii budovy v rozsahu
vyznamnej obnovy,
zmena dispozicie existujucich priestorov v stavbe v rozstavanej stavbe, ak tieto zmeny
nezasahuju do statickych casti stavby a neohrozuju protipoziarnu bezpec¢nost,
udrzba stavby, najméa
opravy obvodového plasta, opravy a vymena streSnej krytiny alebo povrchu plochych
striech, vymena odkvapovych zl'abov a odtokovych zvodov, klampiarskych, kovacskych,
tesarskych streSnych vyrobkov, vymena vypliovych konstrukcii otvorov, ak nejde o narodntt
kulturnu pamiatku alebo o chranené pamiatkové uzemie, d’alej opravy oplotenia a vymena
jeho casti, ak sa tym nemeni jeho trasa a velkost’,
opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najmd vnutornych priecok,
omietok, obkladov stien, podlah a dlazieb, podhl'adov, dveri, streSnych skladacich schodov
a schodistovych zabradli, mrezi, okenic, roliet, Zaluzii, slnolamov a tieniacich clon,
vlajkovych stoziarov, uchytov a ty¢i, markiz, prekryti vstupov, slne¢nych zariadeni na
strechéach alebo obvodovych plastoch budov,
udrzba a opravy elektrickych vedeni avedeni elektronickych komunikacnych sieti,
bleskozvodov auzemnovacich sutstav, plynarenskych zariadeni ainého technického,
energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako aj vymena jeho sucasti, ak sa
tym zasadne nemeni jeho pripojenie na technicku infrastruktiru ani nezhorsi vplyv stavby
na okolie alebo na Zivotné prostredie,
vymena a opravy technickych systémov budovy aich sucasti, vymena centralnych
vysavacov, drvicov odpadov a ich rozvodov,
vymena zabudovanych zariad’ovacich predmetov, najmi kuchynskych liniek, drezov, vani,
WC mis, pisoarov aich rozvodov, vstavanych skrin, obkladov stien a iného vstavaného
nabytku a interiérového zariadenia,
maliarske, natieracské, tapetarske, Stukatérske prace a vytvarna vyzdoba a doplnky interiéru,

. oznacovanie a udrzba informaénych konstrukcii a zhotovenych vyrobkov a ich okolia,

inZinierske stavby a ich doplnenia, opravy a Gpravy

. oprava pletivovych konstrukcii a vyrobkov, ak sa nebude menit ich trasa a ktoré netvoria

hranicu s pozemnou komunikaciou ani s verejnym priestranstvom,

. oprava azriadovanie oplotenia polnohospodarskych pozemkov a lesnych pozemkov bez

podmuroviek, ak sliZia na pol'nohospodarske ucely, na lesnicke ucely alebo na pol'ovnicke
ucely, ak nejde o jednoduchu stavbu podl'a prilohy €. 3 ods. 1 pism. b) 6smeho bodu,

. oprava a udrzba skladovych, vystavnych a manipulaénych ploch do 100 m? v uzavretych

arealoch, na ktorych nebudt skladované vybusné alebo horlavé latky,
brany a rampy, ktorymi sa uzatvaraju dvory, ak nie su sucastou oplotenia,
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o

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24,

stavby mostnych vah a zakladov pre technoldgiu v uzavretych arealoch,
odstavné plochy a konstrukcie pre uchytenie bicyklov a kolobeziek,

. opravy umeleckych diel a pamétnikov vo verejnych parkoch a zéhradach do 25 m? plochy a 3

m vysky,

elektrické vedenia bez ohl'adu na vysku napitia, vedenia elektronickej komunikacnej siete
a zvody antén v uzavretych priestoroch stavieb, vratane ich idrzby a vratane doplnenia sucasti
sustavy podl'a osobitného predpisu,

opravy vodovodu, kanalizacie a teplovodu, ak sa nemeni ich trasa a ochranné pasmo, ak nie
st vodnymi stavbami,

povrchové zariadenia na rozvod alebo odvod vody na pol'nohospodarskej pode alebo na lesnej
pdde a Gipravy a zariadenia sluziace na zadrziavanie vody v krajine, ak nejde o drobnu stavbu
podl’a prilohy €. 2 bodu 2 pism. e),

priepusty na pozemnych komunikaciach, zelezni¢nych a Specialnych drahach, nastupné
ostrovéeky verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné pozemky,

antény a ich nosné konstrukcie vratane elektronického a komunikacného zariadenia a stavby
elektronickych komunikacnych sieti umiestiiovanych na existujucich konstrukciach do
celkovej vysky 1,5 m,

sirény, vratane podpornych konstrukcii a nevyhnutného zariadenia do celkovej vysky 1,5 m,
konstrukcie sadov, chmelnic a vinohradov,

podpory alanové drahy pre nakladnti dopravu, ktoré nevedi ponad verejni pozemnu
komunikaciu,

informaéné konstrukcie s najvia¢sou informaénou plochou do 1,2 m? umiestnené na stipe
verejného osvetlenia alebo na stipe trakéného vedenia, ak nezasahuju do prejazdného profilu
pozemnej komunikacie ani do priechodového prierezu dréh,

konstrukcie na slavnostni vyzdobu, zariadenia na osvetlenie budov, leSenia kratkodobé
prenosné zariadenia a konstrukcie najviac na 30 po sebe plynucich dni nachadzajice sa
V zastavanom uzemi obce,

scénické stavby a kulisy pre film, divadlo alebo televiziu, cirkusové stany a prenosné doc¢asné
haly pre najviac ako 50 osdb,

oprava, udrzba alebo zmena transformaénej stanice, ak sa nezvac¢si rozsah ochranného pasma
zariadenia,

prediZenie nadzemnych elektrickych vedeni nizkeho napitia a vedeni elektronickych
komunikaénych sieti v zastavanom tizemi obce, ak sa toto umiestituje na pozemku, na ktorom
je uli¢na zelen alebo na ploche vymedzenej pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a
prediZenie vedenia sa stiva sigastou existujiceho nadzemného vedenia distribuénej sustavy
podl’a osobitného predpisu alebo sucast'ou verejnej elektronickej komunikacénej siete,
stavebné upravy a tidrzba sticasti zelezni¢nych a Specialnych drah,

stavebné upravy a udrzba sucasti ciest L. triedy,

docasné zariadenie staveniska umiestnené na pozemku stavebnika alebo so suhlasom vlastnika
nehnutel’nosti, na ktorom bude do¢asne umiestnené,

sadové tpravy a nahradné vysadby, ak si nevyzaduju zasadné terénne tpravy podliehajtice
povolovaniu podl'a tohto zakona.
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Priloha ¢. 2
k zdkonu ¢. .../2021 Z. z.

Drobné stavby a jej zmeny a drobné stavebné prace

(1) Drobnymi stavbami st tieto stavby a konstrukcie:

a) nepodpivni¢ena stavba do 25 m? zastavanej plochy a do 5 m vysky bez obytnych miestnosti,
bez hygienického zariadenia a bez vykurovania, ktora nesliizi na vyrobu, na ustajnenie zvierat
ani na skladovanie horlavych kvapalin alebo plynov v zastavanom tizemi obce,

b) zmontovany vyrobok, altanok, predajny stanok a rekreaéna stavba s jednym nadzemnym
podlazim so zastavanou plochou do 25 m? a do 5 m vysky v zastavanom Uzemi obce,

c) horska ttulna,

d) podzemnd stavba, zemna pivnica, ak zastavanad plocha nepresahuje 25 m> ahibka 3 m
v zastavanom uzemi obce,

e) bazén v zahrade,

f) stavba pre hospodarske zvierata s jednym nadzemnym podlazim so zastavanou plochou do 16
m? a do 5 m vysky v zastavanom uzemi obce,

g) sklenik s jednym nadzemnym podlaZzim so zastavanou plochou do 50 m? a do 5 m vysky,

h) informa¢né zariadenia, ktoré nie st oznacenim prevadzky s plochou do 3 m?,

i) pripojky, ak tento zakon neustanovuje v prilohe €. 1 inak, a zalistenia stavieb a pozemkov na
verejné rozvodné siete a kanalizaciu vSetkych stavieb a pozemkov a pripojenie drobnych stavieb
a pozemkov na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej stavby,

j) informac¢né konstrukcie s najva¢Sou informaénou plochou vi¢sou ako 1,2 m? a menSou ako 20
m?,

K) Zumpy,

[) vymena, vytahu,

m) dom na strome a mobilny dom.

(2) Za drobné stavby sa povazuju aj

a) nepodpivnifena stavba s jednym nadzemnym podlazim do 50 m? zastavanej plochy a do 5 m
vysky na pol'nohospodarske ucely, na lesnicke ¢ely alebo na pol'ovnicke ucely okrem stavby
na ustajnenie a chov zvierat,

b) pristreok s jednym nadzemnym podlazim so zastavanou plochou do 50 m* a do vysky 5 m,

C) opravy a rekonstrukcia sucasti Zelezni¢nych a Specialnych drah,

d) doCasné zariadenie staveniska,

e) objekty sluZiace na zadrzanie zrazkovej vody alebo odvedenie zrazkovej vody prostrednictvom
vsakovacieho zariadenia,

f) oplotenie tvoriace vlastnicku hranicu V zastavanom uzemi obce; ak su situované v ramci
existujucich uzavretych a suvislych priemyselnych, energetickych a inych aredlov aj mimo
zastavaného izemia obce,

g) ploty s marikom, nepletivové ploty a ploty, ktoré tvoria hranicu s pozemnou komunikaciou
alebo s verejnym priestranstvom V zastavanom tizemi obce; ak st situované v ramci existujtcich
uzavretych a suvislych priemyselnych, energetickych a inych arealov aj mimo zastavan¢ho
uzemia obce,

h) stavebné prace stuvisiace s banskymi dielami a geologickymi dielami, ktoré nepodliehajt dozoru
organov Statnej banskej spravy ani organov Statnej geologickej spravy,

i) opravy a rekonstrukcie sucasti ciest,

j) stavby elektronickych komunikaénych sieti umiestiiovanych na existujicich konstrukciach od
1,5 mdo 6 m vysky a 2,5 m Sirky,
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K) prizemné stavby elektronickych komunikaénych sieti, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25

m? a vysku 5 m,

I) nabijacie stanice pre elektromobily s vykonom do 25kW vratane odberného elektrického

zariadenia pre nabijaciu stanicu jej vntitornej inStalacie, ak odsek 5 neustanovuje inak.

(3) Za drobné stavby sa nepovazuju

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

stavby skladov, vyrobni a prevadzkarni s horlavymi kvapalinami, s horlavymi skvapalnenymi
uhl'ovodikovymi plynmi, s horlavymi a horenie podporujucimi plynmi a s vybuSninami,
stavby pre civilni ochranu obyvatel'stva, najmd ochranné stavby a stavby pre ochranu pred
poziarmi, najmé hasic¢ské stanice alebo hasic¢ské zbrojnice,

stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni,

stavby cCerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov a stlacenych plynov pre
pohon motorovych vozidiel,

stavby precerpavajucich horlavych kvapalin, horlavych plynov, stavby plniarni tlakovych
nadob horlavym plynom alebo horenie podporujucim plynom,

stavby v pobreznych pozemkoch, inunda¢nych uzemiach, uzemiach s retenénym potencialom
a v ochrannom pasme vodarenského zdroja, vodné stavby,

stavby, a to aj ked’ spiiiaju kritéria drobnych stavieb, ak tieto stavby mozu negativne ovplyvnit
statiku konstrukceii, prevadzku alebo bezpecnost’ susednych stavieb a svojho okolia,

stavby, ktorych sucastou s vyhradené technické zariadenia alebo uréené technické zariadenia
podl’a osobitnych predpisov.

(4) Za drobné stavebné prace sa nepovazuji prace na obnove stavby, ktora je narodnou kulturnou

pamiatkou alebo objektom v pamiatkovej rezervacii.

(5) Za drobné stavby sa nepovazuju nabijacie stanice umiestnené v stavbe, ak celkovy vykon

nabijacich stanic je viac ako 25kW, alebo ak umiestnenie d’al$ej nabijacej stanice v stavbe by
presiahlo celkovy vykon umiestnenych nabijacich stanic viac ako 25kW.

(6) Za drobné stavebné prace sa povazuju aj stavebné upravy podla osobitného predpisu.
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Priloha ¢. 3
k zakonu ¢. .../2021 Z. z.

Jednoduché stavby, terénne upravy, konstrukcie a zmontované vyrobky

(1) Jednoduchymi stavbami su
a) tieto budovy a ich zmeny:

1. bytové budovy na byvanie a budovy na individualnu rekreéaciu s jednym podzemnym podlazim
a sjednym nadzemnym podlazim a podkrovim alebo ustipenym podlazim do 300 m?
zastavanej plochy,

2. podzemné stavby do 300 m? zastavanej plochy s jednym podzemnym podlazim do 3 m hibky,
ktoré nie st vodnymi stavbami,

3. jednopodlazné nebytové budovy do 300 m? zastavanej plochy a do 10 m vysky,

4. stavby nepodpivni¢ené s jednym nadzemnym podlazim do 150 m? zastavanej plochy a do 8 m
vysky na poI'nohospodarske ucely, na lesnicke ucely alebo na polovnicke Gi¢ely okrem stavieb
na ustajnenie a chov zvierat,

5. stavby pre hospodarske zvieratd s jednym nadzemnym podlazim so zastavanou plochou do 50
m? a do 5 m vysky,

b) tieto inzinierske stavby a konstrukcie a ich zmeny:

1. podzemné elektrické vedenia vratane sti¢asti sustavy podla osobitného predpisu, a podzemné
vedenia elektronickej komunikac¢nej siete a plynarenské zariadenia vratane sucasti siete podl'a
osobitného predpisu, ak nie je v tomto zakone ustanovené inak,

2. nadzemné elektrické vedenia vratane sicasti sistavy podl'a osobitného predpisu, a nadzemné
vedenia elektronickej komunikacnej siete a plynarenské zariadenia vratane sucasti siete podl'a
osobitného predpisu, ak nie je v tomto zakone ustanovené inak,

3. oporné mury do 1,5 m vysky,

4. skladové, vystavné a manipula¢né plochy do 300 m?,

5. nadrze na vodu do 100 m® objemu vo vzdialenosti najmenej 50 m od budovy s obytnymi alebo
pobytovymi miestnostami vratane vykopov a zasypov pre ulozenie,

6. zasobniky na vodu alebo na iné nehorl'avé kvapaliny do 100 m® objemu a do 6 m vysky vratane
vykopov a zasypov pre uloZenie,

7. zasobniky a sila na uskladnenie polnohospodarskych produktov, krmiv a hnojiv do 100 m?
objemu a do 6 m vysky,

8. zmontované vyrobky vratane zékladovych konstrukcii, ak tento zdkon neustanovuje inak,

9. informaéné konstrukcie s najvic¢sou plochou vicsou ako 20 m?,

10.terénne upravy, nasypy a vykopy do 1,5 m vysky alebo hibky a do 300 m? plochy, ktoré
nehranicia s pozemnou komunikaciou ani s verejnym priestranstvom,

11.terénne upravy na pozemkoch budov podla pismena a) prvého bodu, ak maji vplyv na
schopnost’ vsakovania povrchovej vody,

12.terénne Upravy sliziace k zadrziavaniu vody v krajine do hibky 1,5 m nad 300 m2 najviac viak
do 20 000 m2 v nezastavanom uzemi, ktoré nemaju spolo¢nu hranicu s verejnou pozemnou
komunikaciou,

13.rekonstrukcia zelezni¢nych a Specialnych drah,

14.zastreSenie nastupist’a a pristreSok verejnej dopravy pre cestujucich so zastavanou plochou nad
50 m?,

15.rekonstrukcia a modernizacia ciest 1. triedy v ramci jestvujuceho cestného telesa a pomocnych
cestnych pozemkov,

56



16.terénne Gpravy a ¢innosti, ktoré nie st terénnymi upravami podl’a bodov 10 a 11 a savisia s
vybudovanim alebo zriadenim infrastruktary liniového charakteru na rekredciu alebo
vol'noc¢asové ¢innosti s umiestnenim mimo tizemia uréeného na zastavanie,

17. nabijacie stanice pre elektromobily s vykonom nad 25 kW vratane zakladovych konstrukeii
a elektrickej pripojky k zdroju elektriny.

(2) Stavby uvedené v odseku 1 pism. a) druhom a tretom bode sa povazuju za jednoduché stavby
len vtedy, ak z hl'adiska protipoziarnej bezpecnosti je pocet pre ich uzivanie uréeny najviac pre 30 0sob.

(3) Za jednoduché stavby sa nepovazuju stavby skladov horl’avin a vybusnin, stavby pre civilnt
ochranu, stavby pre poziarnu ochranu, stavby uranového priemyslu a jadrovych zariadeni a stavby
Cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov a stlatenych plynov pre pohon motorovych
vozidiel, stavby precerpavajucich horlavych kvapalin, horlavych plynov, stavby plniarni tlakovych
nadob horlavym plynom alebo horenie podporujucim plynom, vodné stavby a stavby podliehajuce
posudzovaniu vplyvov podl'a osobitnych predpisov.
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Priloha ¢. 4
k zdkonu &. ... /2021 Z. z.

Vyhradené stavby

(1) Vyhradenymi stavbami su

)

a)
b)
c)

d)

e)

jednopodlaznd budova s moznostou jedného medzipodlazia a s rozponom streSnej
konstrukcie viac ako 30 m,

viacpodlazna budova s vyskou poslednej stropnej konstrukcie viac ako 32 m nad troviiou
terénu,

viacpodlaznad budova s rozponom nosnej konstrukcie viac ako 12 m, okrem streSnej
konstrukcie s rozponom do 24 m,

budovy alebo inZinierske stavby urcené pre verejnost, v ktorych st zhromazd'ovacie
priestory pre 200 a viac os6b najmi budovy s koncertnymi salami, divadla, budovy s
priestormi sliziacimi pre zabavu obyvatel'stva, vystavné pavilony alebo Stadiony,

budovy, v ktorych konstruk¢nom systéme su pouzité ako nosné prvky predpéaté konstrukcie

Vyhradenymi stavbami su tieto inzinierske stavby:

a)
b)

c)
d)

e)

h)

i)
)

n)
0)

stavby dial'nic, rychlostnych ciest a vystavba novych usekov ciest L. triedy v novom tizemi,
mosty na dial'niciach, rychlostnych cestach a cestach I. triedy, mosty s rozpatim nosnej
konstrukcie viac ako 30 m pri beténovych prefabrikovanych nosnych konstrukciach alebo
viac ako 20 m pri ostatnych typoch nosnych konstrukcii a lavky s rozpatim nosnej
konstrukcie viac ako 20 m,

tunely,

oporné a zarubné mury a protihlukové steny a nasypy, zarezy a odrezy s vyskou viac ako
10 m,

elektrickové a trolejbusové drahy,

lanové drahy, okrem lyZziarskych vlekov,

pohybové plochy letisk,

prichrady a iné vodné stavby na zadrziavanie vody s vySkou viac ako 8 m nad najnizSou
kotou zékladovej Skary alebo zadrziavanym objemom nad 1 mil. m®,

nadrze ¢istiarni odpadovych vod nad 500 ekvivalentnych obyvatel'ov,

nadrZe a silé s celkovou vyskou viac ako 12 m nad troviiou terénu alebo s rozponom viac
ako 12 m, alebo nadrze a sila sliziace na uskladnenie vybusnych hmét a hmot s vysokou
horl’avost'ou, vratane plynov,

skladky nebezpecnych odpadov,

elektrické vedenia vel’'mi vysokého napétia a zvlast’ vysokého napétia, ak nie je v tom
zékone uvedené inak,
ostatné inzinierske stavby neuvedené v inych ustanoveniach tohto zakona s vyskou viac

ako 50 m nad tGrovnou terénu alebo s rozponom nosnych konstrukeii viac ako 12 m,
zelezni¢né drahy - vystavba novych drah a modernizacia drah,
stavby jadrovych zariadeni.
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